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Sagsnr.: 82.02.00-G10-57-24

Beliggende:  Silkeborgvej 141, Horsens

Dato: *

Der gcelder scerlige “spilleregler” nar du
handler med en kommune

Som kommune skal Horsens Kommune sgrge for, at kommunes jord/ejendomme scelges til
markedsprisen. Derudover vil langt de fleste salg skulle godkendes af Byrddet. Som kaber vil du derfor
opleve, at processen er anderledes, end hvis du keber en ejendom af en privat scelger.

Vi hdber at nedenstdende giver dig et indblik i de spilleregler, som gcelder for Horsens Kommune
- men kontakt os endelig, hvis du har spergsmadil.

A. Offentligt udbud

Al

A.2

Nd&r Horsens Kommune scelger erhvervsjord, sker dette iht. bekendtgerelse nr. 396 af 3.
marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens og regionens faste ejendomme.

Vi udbyder vores erhvervsjord til den pris, vi vurderer er markedsprisen. Udbuddet sikre, at
potentielle kabere fér mulighed for at byde pd vores erhversjord. Vi udbyder erhvervsjorden
i minimum 2 uger. Det er muligt at byde over udbudsprisen.

Salg af kommunens erhvervsjord sker via kommunes hjemmeside. Udbudspris,
lokalplan/-er, oplysninger om forsyning og evt. vejledende jordbundsundersagleser
fremgdr af hjemmesiden: erhvervsgrunde.horsens.dk

B. Nar du handler med Horsens Kommune

B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

Hvis du e@nsker at kebe et areal af Horsens Kommune, vil du skulle indsende et skriftligt
tilbud. Skulle kommunen modtage flere tilbud p& samme areal eller dele af samme areal,
vil kommunen frit kunne veelge mellem de indkomne tilbud, afvise alle modtagne tilbud
eller veelge at udbyde arealet pdny.

Tilbud kan afgives ved underskrift af ncerveerende keobsaftale, som sendes til
leder af erhverv og turisme, Jeppe Keller, jkej@horsens.dk

Byrddet holder normalt byréddsmede den sidste tirsdag i en méned. Tilbud, som modtages
i den ferste uge af en mdned, vil have mulighed for at blive indstillet til Byrddets
godkendelse ved mdnedens byréidsmgde.

Det tiloud, som Byrddet godkender er bindende for tilbudsgiver. Horsens Kommmune
opfodrer derfor generelt potentielle kebere til at sege den r&dgivning de finder er relevant
inden de indsender deres tilbud. Kaber kan séledes ikke veelge at betinge sit tilbud af, at
kebers advokat/anden r&dgiver kan godkende kebsaftalen.

Hvis Byrddet godkender et kgbstilbud, vil Horsens Kommune skriftligt orientere keberen
herom. Kgberen vil snarest muligt derefter modtage kobsaftale underskrevet af
borgmesteren og kommunaldirekteren for Horsens Kommune.. Kgbsaftalen er endelig, nér
de i kebsaftalen anferte betingelser er opfyldte.
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B.6

B.7

B.8

B.9

Alle tilbud er hemmelige, indtil Byrddet har accepteret et konkret tilbud. Det er derfor ikke
muligt at f& oplyst, om Horsens Kommune har modtaget flere tiloud p&d samme areal.
Kommunen er i gvrigt forpligtet til at modtage tilbud indtil Byrddet har godkendt en konkret
kobsaftale.

Horsens Kommune gnsker at give borgerne indblik i de beslutninger Byrd&det treeffer.
Medmindre du sammen med dit tilbud tilkendegiver, at du ikke gnsker dit kab offentliggjort,
vil borgmesteren derfor offentliggere dit keb umiddelbart efter byrddets evt. godkendelse
af dit tilbud. Offentliggarelsen vil ske via de sociale medier, Horsens Folkeblad og Horsens
Posten. Du bestemmer selvfelgelig om borgmesteren maé offentliggere dit kab. Hvis ikke

du gnsker dette kan du blot sende en mail herom til vores leder af erhverv og turisme,
Jeppe Keller, jkej@horsens.dk.

N@r skedet er tinglyst vil kebers navn, adresse (hvis ikke den er beskyttet), kebesummen og
overtagelsesdagen fremgé af tingbogen. Det er ikke muligt at begreense de oplysninger,
som offentliggeres via tingbogen.

Ndr Byrddet har godkendt et konkret tilbud, vil alle tilbud indgd i de sagsakter Horsens

Kommune vil veere forpligtet til at udlevere, hvis kommunen modtager en begoering om
aktindsigt.
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Scelger og keber

Scelger

Horsens Kommune

CVR nr. 29189889

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Kontaktpeson: Jeppe Keller

Telefon: 51 49 02 42

Mail: jkej@horsens.dk
Jurist: Pernille Bagh
Telefon: 76 29 20 09

Mail: pbog@horsens.dk

Kober

Navn:™*

CVR nr.*
Adresse:™

Postnummer®
By:*
Kontaktpeson:*
Telefon:*

Mail:*

Radgiver:
Telefon:
Mail:

Ved underskrift af ncervaerende kabsaftale bekroefter parterne, at kaber overtager det under
punkt 1 beskrevne areal pd de i ncerveerende kebsaftalen angivne vilkér. Kebsaftalen bestdr af
de mellem parterne individuelt aftalte vilkér samt Horsens Kommunes generelle salgsvilkdr.
De individuelle vilkdr finder anvendelse, hvis der skulle voere uoverensstemmelse mellem de

individuelle og de generelle vilkér.
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1. Arealet

1.1 Ved underskrift af ncerveerende kgbsaftale overdrager scelger 6.299 m?

af det scelger tilherende matr.nr. 6gq Lund by, Tamdrup (herefter bencevnt arealet)

1.2 Arealets placering fremgdr af bilag 1. Derudover fremgdr placering i lokalomrédet af bilag 2.

2. Anvendelse

Keber erklcerer, at kebers kommende byggeri skal anvendes til:*

3. Planer Kommune - og Lokalplan

Kommuneplan

Ja |Z[ Nej I:I (Hvis ja) Arealet er udlagt til: Erhvervsomrdéde.
lokalplan
Ja |Z[ Nej I:I (Hvis ja) Arealet er omfattet af:

lokalplan: 357 - Erhvery, Silkeborgvej Lund, Horsens

Delomrdde:

Kaber er forpligtet til at opfylde lokalplanens bestemmelser.

Kober er bekendt med, at arealet iht. lokalplanens. §3 skal anvendes til:

Mindre erhvervsvirksomheder i virksomhedsklasse 2-4.

Butikker med scerligt pladskroeevende varegrupper. Det maksimale bruttoetageareal for butikker med

scerligt pladskrcevende varegrupper er 5.000 m2 Det maksimale samlede antal bruttoetageareal til
butikker inden for lokalplanomrddet er 15.000 m?2.
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4. Byggetilladelse

Kober er bekendt med, at scelger ikke ved underskrift af ncerveerende kgbsaftale har forholdt sig til,
hvorvidt keber vil kunne opné byggetilladelse til det af keber planlagte byggeri.

Keber er sdledes forpligtet til at sege og opnd de tilladelser og/eller dispensationer, som er
nadvendige for, at keber kan gennemfgre sit byggeprojekt. Dette goelder selvom, keber mdtte have
droftet sit byggeprojekt med ansatte hos Horsens Kommune forud for underskrift af ncervoerende
aftale.

5. Fuldmagt

Ved underskrift af ncerveerende kebsaftale meddeler scelger kaber fuldmagt til - inden
overtagelsesdagen - at indsende ansggning om byggetilladelse samt de for kebers byggeprojekt
nedvendige tilladelser og/eller dispensationer.

6. Fortidsminder - fredede fortidsminder

Hvis der findes fortidsminder p& arealet vil disse vcere beskyttet af Museumsloven. Hvis keber
konstaterer fortidsminder p& arealet skal keber straks kontakte Horsens Museum. Kaber skal i gvrigt
indstille al aktivitet p& arealet indtil Horsens Museum meddeler keber andet.

Spergsmdl vedrerende anlcegsarbejde og fortidsminder kan rettes til Horsens Museum,
horsensmuseum@horsens.dk eller telefon 7629 2350.

Oplysninger om museumsloven og anlcegsarbejde findes i gvrigt pd Slots- og Kulturstyrelsens
hjemmeside, www.slks.dk og p& www.retsinformation.dk.

Hvis der findes frede fortidsminder pd arealet vil disse som udgangspunkt vcere omfattet af en
fortidsmindebeskyttelseslinje pd& 100m, jfr. Naturbeskyttelseslovens § 18.

Scelgers kendskab til, hvorvidt der findes fortidsminder eller fredede fortidsminder pd arealet er
nedenfor angivet med et \/

I:l Arealet er ikke arkceologisk forundersogt

Kober er bekendt med, at arealet ikke er arkoeologisk forundersagt.

Scelger har i gvrigt intet kendskab til, hvorvidt der findes fortidsminder pé& arealet. Som folge
heraf pdtager scelger sig ikke ansvar for de udgifter, tab og forsinkelser kaber mdtte opleve, hvis
keber skulle konstatere fortidsminder pd arealet.

Keber er bekendt med, at Horsens Museum pd& anmodning vil kunne oplyse felgende:

a. Hvorvidt der pd arealet vil veere risiko for edeloeggelse af vaesentlige fortidsminder.

b. Hvorvidt kebers konkrete bygge- eller anlcegsprojekt vil indebcere risiko for gdeloeggelse af
vaoesentlige fortidsminder.

Evt. fund af fortidsminder vil kunne udlgse betydelige omkostninger for keber. Scelger har derfor
opfordret kaber til at kontakte Horsens Museum.

Medmindre andet fremgdr af kebsaftalens punkt 10, er ncerveerende kgbsaftale ikke betinget af
Horsens Museums vurdering eller undersggelser af arealet.

Kober betaler evt. udgifter til Horsens Museums risikovurdering og anbefaling, evt. udgifter
til forundersggelser og arkoeologiske undersagelser. Scelger kan ikke holdes ansvarlig for de
udgifter, tab og forsinkelse keber mdtte opleve i forbindelse hermed.
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|:| Arealet er forundersegt og frigivet til anlaegsarbejde

| forbindelse med arkceologiske forundersggelser af arealet er der pdvist veesentlige
fortidsminder pd en del of arealet. Fortidsmindernes placering fremgar af det som bilag til
noerveerende kebsaftale vedhaoeftede kort.

Kober er bekendt med at fortidsminderne enten skal undersgges arkoeologisk eller friholdes for
anloegs- og jordarbejder.

Hvis kebers anvendelse af arealet medfarer, at arealet skal undersgges arkoeologisk, skal keber
betale de hermed forbundne omkostninger.

Slots- og Kulturstyrelsen har truffet afgerelse iht. hvilken Styrelsen har fastsat det belgb kaber
maksimalt skal betale i forhold til de arkoeologiske undersggelser. Styrelsens afgarelse er
gceldende i1 dr fra afgerelsens dato.

Medmindre andet fremgdr af punkt 10 vil kebers anlcegs- og jordarbejde pd arealet ogsé
omfatte den del af arealet, hvorpd der er konstateret fortidsminder. Som fglge heraf indbetaler
kaber det af Slots- og Kulturstyrelsen maksimale belgb inkl. vinterforanstaltninger til scelger, se
punkt 12.

Udger de faktiske udgifter mindre end det af kaber overfarte belgb, tilbbagebetaler scelger
differencen til keber, ndr Horsens Museum har meddelt scelger at de arkceologiske
undersggelser er afsluttede.

Kober kontakter Horsens Museum for aftale om udferelse af arkaeologiske undersggelser.

Arealet er frigivet til anlaegsarbejder

Arkoeologiske undersggelser af arealet er udfert, og arealet er frigivet til anloegs- og jordarbejde.
| det omfang keber skulle konstaterer fortidsminder pd arealet, skal keber straks orientere
Horsens Museum herom. Indtil Horsens Museum meddeler kaber andet, er kaber i gvrigt forpligtet
til at indstille enhver form for aktivitet p& arealet.

Kaber kan ikke holde scelger eller Horsens Museum ansvarlig for de tab eller forsinkelser kaber
mdtte opleve i forbindelse med evt. fund af fortidsminder.

Evt. udgifter til arkoeologiske undersggelser afholdes af Slots- og Kulturstyrelsen.

Der findes fredede fortidsminder pé arealet

Keber er bekendt med at der findes et eller flere fredede fortidsminder pé arealet.
Fortidsmindernes placering fremgar af det som bilag til ncerveerende kebsaftale vedhoeftede
kort.

Evt. ansggning om dispensation i forhold til beskyttelseslinjen indsendes til Horsens Kommune.

Medmindre andet fremgdr af punkt 10, er kebsaftalen ikke betinget af, at keber opndr
dispensation i forhold til fortidsmindebeskyttelses-linjen.
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7. Forurening — jordbundsforhold - ledninger mm.

7.1 Keber har modtaget jordforureningsattest vedrorende arealet jfr. bilag: 3 og 4.

Kober accepterer indholdet af jordforureningsattesten. Scelger har opfordret kober til at
kontakte Region Midtjylland for afklaring af evt. spargsmal.

7.2 |det omfang scelger har foretaget jordbundsundersggelser er disse vedlagt ncervcerende
kebsaftale som bilag: Der er ikke udarbejdet jordbundsundersggelser.

Evt. jordbundsundersagelser er alene vejledende. Scelger opfordre derfor kaber til at
foretage jordbundsundersggelser inden kaber pdbegynder sit byggeri. Keber afholder de
hermed forbundne omkostninger.

7.3 Scelger pétager sig intet ansvar for, hvorvidt der mdtte findes forurening pé arealet eller
for hvorvidt det mdtte veere ngdvendigt at foretage ekstrafundering eller pilotering,
jfr. i @vrigt punkt 25 og 26.

7.4 Keber er forpligtet til at respektere placeringen af evt. ledninger, draen m.m. som mdtte
findes pd arealet, jfr. i @vrigt punkt 27 og 28.

8. Servitutter - tinglysning af deklaration

8.1 Arealet overdrages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed
det har tilhert scelger og tidligere ejere.

8.2 Kober har som bilag: 5 og 6. modtaget kopi af Tingbogsattest for arealet. Ved underskrift
af ncerveerende kgbsaftale accepterer keber de servitutter, som mdatte veere tinglyst pd
arealet.

8.3 Koaber eri gvrigt forpligtet til at respekterer de servitutter, som Horsens Kommune, anden
offentlig myndighed eller forsyningsselskaber méatte onske tinglyst pd arealet bdde for og
efter overtagelsesdagen.

8.4 Ved underskrift af ncervoerende kobsaftale accepterer kaber tinglysning af deklaration
vedrorende byggepligt, forbud mod videresalg i ubebygget stand og keberet for Horsens
Kommune. S&fremt deklarationen ikke er tinglyst pr. overtagelsesdagen, accepterer kaber,
at tinglysning kan ske efter overtagelsesdagen. Keber bekrcefter endvidere at deklarationen
udger en del af parternes aftalegrundlag.

Deklarationen er vedlagt ncervcerende kobsaftale som bilag: 7

9. Forsyning af el, vand, varme, kloakering, samt internet

Kober betaler de med tilslutning og evt. etablering af el, internet, vand, varme og kloakering, jfr.
i ovrigt punkt 30-31.
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10. Scerlige aftaler

eS/ZRLIGE AFTALER VEDRGRENDE JORDBUNDSFORHOLD, FORURENING OG NEDGRAVEDE EFFEKTER
Scelger har kebt arealet med henblik pd videresalg. | scelgers ejertid har arealet henlagt som mark.
Scelger har ikke foretaget nogen form for undersegelse af jordbundsforholdene og pdtager sig derfor
intet ansvar herfor.

Scelger bekendt er arealet tidligere blevet drevet som landbrugsjord. Der foreligger scelger bekendt
ingen oplysninger om, hvorvidt der i forbindelse med tidligere ejeres anvendelse af arealet er sket
forurening af arealet eller dele heraf. Derudover har scelger intet kendskab til, hvorvidt der findes
nedgravede effekter pd arealet. | scelgers ejertid er der ikke sket forurening af arealet. Scelger har
iovrigt ikke i sin ejertid konstateret forurening p& nogen del af arealet. Scelger pdtager sig intet ansvar
for, hvorvidt der matte findes nedgravede effekter eller forurening pé arealet eller dele heraf.

Hvis keber onsker det, kan keber inden overtagelsesdagen udfere de jordbunds- og forurenings-
undersggelser, som keber métte vurdere er relevante for kaber. De hermed forbundne omkostninger
betales af kaber.

| det omfang keber veelger at udfere jordbunds- og/eller forureningsundersegelser, vil kaber

kunne veelge at annullere ksbsaftalen, hvis keber ikke kan acceptere resultatet af en eller begge
undersegelser. Hvis keber ansker at annullere aftalen pga. resultatet af jordbunds- og/eller
forureningsundersagelser, skal kaber skriftligt meddele scelger dette senest 4 uger efter scelgers
underskrift af kebsaftalen. Kgbsaftalen bortfalder i sin helhed, hvis keber veelger at benytte
muligheden for at annullere kebsaftalen. Keber afholder udgifter til kebers réidgivere, udgifter til
jordbunds- og/eller forureningsundersegelser samt de tab kgber igvrigt matte opleve som falge af at
kebsaftalen annulleres.

Eventuel annullering af kebsaftalen skal ske skrifteligt til juridiskafdeling@horsens.dk

Sa&fremt kaber ikke har annulleret kebsaftalen senest 4 uger efter scelgers underskrift af kebsaftalen,
anses keber for at have accepteret sével jordbundsforholdene som evt. forurening. Keber kan i
givet fald ikke holde scelger ansvarlig for evt. udgifter til pilotering, ekstrafundering, oprensning af
forurening, opgravning af effekter m.m.
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11. Overtagelsesdag

Kebsaftalen er forst endelig, ndr den er underskrevet af scelger og de i punkt 17 evt. anferte betingelser
er opfyldte.

Medmindre parterne skriftligt aftaler andet, overtager kaber arealet den 1.i en mdned efter at alle
betingelser er opfyldte.

Hvis kebsaftalen ikke er betinget, overtager keber arealet den 1. i en md&ned 30 dage efter, at scelger
har underskrevet kgbsaftalen.

Arealet henligger for kabers regning og risiko fra overtagelsesdagen.

12. Kobesum og ovrige belob som skal betales af keber

12.1 Som et led i ncervaerende kebsaftale, skal kaber overfare de med \/ markerede belgb
til scelger.

kebesummen for arealet
Tinglysningsafgift

Fortidsminder

OORKN

Andet
12.1 Areal
Areal pd 6.299 m?2 x * kr. pr. m? kr.*
Kebesum i alt eksklusiv moms kr.*
25 % moms kr.*
Kebesum for areal i alt incl. moms kr.*
12.2 Tinglysningsafgift
Fast afgift kr. 1.850,-
0,6 pct. af Kontantprisen (rundes op til ncermeste kr. 100,-) kr.*
Tinglysningsafgift i alt kr.*
Andre udgifter ialt inkl. moms kr
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12.3 Betaling af kebesum m.m.

10% af kebesummen samt de som punkt 12.2 anfgrte belgb overfores til scelger senest 8
bankdage efter at keber har modtaget kobsaftale underskrevet af scelger.

Senest 8 bankdage efter scelgers underskrift af kebsaftalen,
overforer kober 10% af kebesummen kr.*

Indenfor samme frist indbetaler Igber de under punkt 12.2 anferte belgb kr.*

Kober overfarer restkabesummen til scelgers konto senest
pr. overtagelsesdagen, hvor keber overforer kr.*

12.4 De anfgrte belgb overfares til scelgers konto i Spar Nord,
reg.nr. 9211, kontonr. 0350208038. | forbindelse med overforelsen henvises til scelgers
sagsnr. se kobsaftalens side 2.

12.5 Evt. tilskrevne renter af de overforte belgb tilfalder scelger. Scelger betaler evt. negativ rente
af de overfarte belgb.

12.6 Medmindre parterne skriftligt aftaler andet bortfalder kabsaftalen, hvis ikke kaber rettidigt
overfgrer de under punkt 12.1-12.4 evt. anforte belgb.

13. Omkostninger og fordeling heraf

13.1 Scelger sarger for tinglysning af skadet. Der udarbejdes ikke refusionsopgerelse.

13.2 Scelger afholder den med tinglysning af deklaration om byggepligt forbundne
tinglysningsafgift.

13.3 Kgber afholder den med tinglysning af skedet forbundne tinglysningsafgift. Derudover
afholder keber udgifter til de af keber evt. antagne rédgivere. samt til de af keber evt.
fortagne jordbundsundersggelser og avrige de undersggelser kaber iovrigt matte foretage i
forhold til arealet.

14. Veerdierklcering

15.

14.1 | det omfang arealet ikke er selvstoendigt vurderet pé det tidspunkt, hvor skeadet anmeldes
til tinglysning, erklcerer parterne, at arealets veoerdi svarer til kebesummen ekskl. moms, jfr.
punkt 12.1.

Erkleering Iht. Sommerhuslovens §1

15.1 Kaber erkloerer ved underskrift af noervoerende kgobsaftale, at arealet erhverves med
henblik pd& erhvervsmaoessig anvendelse, som ikke er omfattet af sommerhuslovens §l.

Keber oplyser, at keber skal anvende arealet til:*
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16. Byradets godkendelse

17.

18.

16.1

Som anfgrt indledningsvis vil overdragelse af arealet alene kunne gennemfares, hvis
Byrédet for Horsens Kommune godkender det af keber fremsatte kabstilbud.

16.2 Scelger underskriver kebsaftalen umiddelbart efter Byrddets evt. godkendelse af
ncerveerende kgbsaftale. Kaber er herefter bundet af sit tilbud.

16.3 Hvis Byrédet afviser kabers tiloud, bortfalder tilouddet i sin helhed. Kaber kan ikke holde
scelger ansvarlig for de tab kaber méatte opleve, hvis Byrddet afviser kebers tiloud.17.
Betingelser

Betingelser

17.1 Scelgers underskrift af naervaerende kebsaftale er betinget af felgende:

At kober overforer kebesummen og de i punkt 12.2,12.3 og 12.4 evt. anforte belgb.

17.2 Kebers underskrift af ncerveerende kebsaftale er betinget af felgende:

At keber opndr de for gennemforelse af kebers byggeprojekt nedvendige tilladelser
og/eller dispensationer.

17.3 Medmindre parterne skriftligt aftaler andet, bortfalder kebsaftalen i sin helhed, hvis ikke

ovenstdende betingelser er opfyldte senest til den 1. i en mdned 12 mdneder efter scelgers
underskrift af ncerveerende kebsaftale.

Kebers tilbud bortfalder

18.1

18.2

Kebers underskrift af ncerveerende kebsaftale er et kabstiloud indtil Byrddets godkendelse
foreligger. Tilbuddet bortfalder, hvis ikke Byrddet har godkendt kebers tilbud senest 2
mdneder efter kabers underskrift af noervoerende kebsaftale. Kaber kan veelge at forlcenge
den periode tiloudet skal voere goeldende. Evt. forlcengelse skal meddeles scelger skriftlig
ved henvendelse til leder af erhverv og turisme, Jeppe Keller, jkej@horsens.dk.

Kebers tilbud bortfalder i gvrigt i sin helhed, hvis Byrédet afviser tilouddet.
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19. Kommende vurdering af arealet - skatter og afgifter

19.1

19.2

19.3

19.4

Hvis arealet ikke er udmatrikuleret pé tidspunket for parternes underskrift af ncerveerende
kebsaftale, vil arealet ferst blive vurderet, ndr arealet er endeligt udmatrikuleret.

Kaber er i forhold til scelger forpligtet til at acceptere den af Vurderingsstyrelsen fastsatte
vurdering af arealet.

Keber betaler de skatter og afgifter, som matte blive opkreevet efter overtagelsesdagen.
Kaber kan ikke holde scelger ansvarlig for stigninger i de skatter og afgifter som opkroeves i
forhold til arealet.

Keber er bekendt med at scelger ikke har udnyttet muligheden for at pdklage den

for arealet evt. geeldende vurdering. Keber er af scelger opfodret til at kontakte
Vurderingsstyrelsen for afklaring af kebers muligheder og frister for at klage over evt.
geeldende vurdering. Keber er forpligtet til at betale skatter og afgifter i forhold til
gceldende vurdering indtil Vurderingsstyrelsen af egen drift/p& baggrund af kebers klage
veelger at nedscette vurderingen. Kgber kan ikke holde scelger ansvarlig for, hvorvidt
vurderingen vil blive cendret efter overtagelsesdagen.

20.Byggetilladelse - dispensationer

20.1

20.2

20.3

Inden keber pdbegynder sit byggeri, skal keber sikre sig, at keber har den forngden
byggetilladelse.

Keber skal opfylde de krav, som Horsens Kommune mdatte stille i forbindelse med
behandlingen af kebers ansagning om byggetilladelse. Dette goelder selvom keber inden
underskrift af kebsaftalen mdatte have dreftet sine ensker og muligheder i forhold til det
kommende byggeri med ansatte ved Horsens Kommune.

I det omfang kabers byggeri forudscetter dispensation i forhold til f.eks. lokalplan eller
skovbyggelinje, skal kaber indhente en sddan dispensation. Keber er bekendt med, at keber
alene vil opnd dispensation, hvis kommunen pd baggrund af kebers anseggning vurderer,
at betingelserne for en dispensation er opfyldte. Dette gcelder uanset om kgber mdtte
have dreftet sine muligheder for at opnd dispensation med ansatte ved Horsens Kommmune
forud for underskrift af kebsaftalen.

21. Bygge- og beskyttelseslinjer

21.1

21.2

21.3

Scelger har opfodret kaber til at undersoge om kebers byggeri forudscetter dispensation i
forhold til f.eks. bygge- og beskyttelseslinjer i forhold til f.eks. skovbyggelinje, fortidsminde
beskyttelseslinje, sg- og dbeskyttelseslinje eller kirkebyggelinje.

| det omfang kebers byggeri forudscetter dispensation i forhold til bygge- og
beskyttelseslinjer skal ansggning herom indsendes til Horsens Kommune.

Scelger meddeler ved sin underskrift af nocervoerende kobsaftale ligeledes kober fuldmagt til
at anmode Horsens Museum om en vurdering af, hvorvidt der pé& arealet vil veere risiko for
odeloeggelse af fortidsminder samt hvorvidt kebers konkrete bygge- og anlaegsarbejde vil
indebcerer risiko for gdeloeggelse af voesentlige fortidsminder.
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22. Fuldmagt

22.1 Ved underskrift af ncerveerende kabsaftale meddeler scelger kaber fuldmagt til at indsende
ansggning om byggetilladelse og de for kebers byggeri evt. nedvendige dispensationer.

22.2 Kgber kan pd baggrund af den af scelger meddelte fuldmagt indsende ansggning om
byggetilladelse og evt. dispensationer inden overtagelsesdagen.

23.Forurening — nedgravede effekter

23.1 Scelger har erhvervet den udstykning arealet udger en del af med henblik pd videresalg.
Medmindre andet fremgdr af ncervcerende kgbsaftalen eller de her til hgrende bilag, har
scelger derfor ikke kendskab til, hvorvidt der findes forurening eller nedgravede effekter pd
arealet. Scelger har heller ikke kendskab til, hvorvidt tidligere ejere har udgvet forurenende
virksomhed pd& arealet.

23.2 Kgber har som bilag til ncerveerende kabsaftale modtaget kopi af den af Region Midtjylland
udarbejdede jordforureningsattest.

23.3 Scelger har heller ikke kendskab til, hvorvidt der mdtte findes anden forurening end den
som mdtte veere beskrevet i den til keber udleverede jordforureningsattest. Keber er af
scelger opfordret til at rette evt. spergsmadl til Region Midtjylland.

23.4 Scelger pdtager sig intet ansvar i forhold til evt. forurening pd arealet. Derudover pétager
scelger sig ikke ansvar for evt. of tidligere ejere nedgravede byggematerialer, olietanke,
ddser, tender, deek, husholdnings- eller andet affald og lignende.

23.5 Udgifter til opgravning, bortskaffelse og evt. deponering af forurening og/eller diverse
effekter betales af kaber.

23.6 Kgber kan sdledes ikke holde scelger ansvarlig for de udgifter, tab eller forsinkelse keber
mdtte opleve i forbindelse med en af kaber konstateret forurening eller nedgravede
effekter.

24.Jordbundsforhold

24.1 Evt.til keber udleverede jordbundsundersggelser er alene vejledende. Derfor opfordrer
scelger kober til at foretage jordbundsundersggelser umiddelbart efter overtagelsesdagen.
De hermed forbundne omkostninger skal betales af keber. Medmindre andet fremgdr af en
evt. vejledende jordbundsundersggelse, har scelger intet kendskab til jordbundsforholdene.
Scelger pdtager sig sdledes intet ansvar for, hvorvidt keber vil skulle afholde udgifter til
ekstrafundering eller pilotering.

24.2 Scelger har opfordret keber til at kontakte Region Midtjylland for afklaring af evt. spergsmdal
vedrgrende forurening. Region Midtjylland kan kontaktes pd jordforurening@ru.rm.dk eller
pd tIf. 78411999 mandag til torsdag kl. 10.00-12.00 og kl. 13.00-15.00, fredage kl. 10.00-12.00
og kl. 13.00-14.00
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25. Servitutter - utinglyste rettigheder

25.1 Kgber har modtaget tingbogsattest vedrarende det eller de matrikler som arealet
udstykkes fra. Efter udstykning af arealet kan en del eller alle de heri anferte servitutter
fortsat veere tinglyst pd arealet.

25.2 Scelger oplyser, at arealet overtages fri for forpagtningsaftaler.
25.3 Scelger bekendt har 3. mand ingen utinglyste rettigheder i forhold til arealet. Kaber kan ikke

holde scelger ansvarlig, hvis 3. mand skulle kunne dokumentere en rettigheder i forhold til
arealet.

26.Skader pa omfangsdraen, draenledninger og brende

26.1 Hvis kabers byggeprojekt medferer, at de p& arealet veerende omfangsdrcen, brgnde og/
eller ledninger af enhver art bliver afskdret, skal keber betale de med omloegning/flytning
og reetablering forbundne omkostninger.

26.2 Keber er forpligtet til skriftligt at orientere Teknik og Miljg, Horsens Kommune, hvis sddanne
skader mdtte indtrcede. Henvendelse herom skal rettes til spildevand@horsens.dk.

26.3 Kaober er forpligtet til at falge de af Horsens Kommune stillede krav i forhold til udbedring/
omlcegning/flytning af de beskadige omfangsdrcen, dreenledninger og brende. De hermed
forbundne omkostninger skal betales af keber.

27. Dreen — ledninger mm.

27.1 Bortset fra hvad der matte fremgd af evt. tinglyste servitutter, har scelger intet kendskab
til, hvorvidt der findes ledninger, omfangsdrcen, brende, droen m.m. pd arealet. Scelger
opfordre derfor keber til at undersege dette pd www.ler.dk.

27.2 Scelger pdtager sig intet ansvar for placeringen eller stand af evt. forsyningsledninger,
andre ledninger, dreen, rerledninger m.m.

27.3 Kgber afholder udgifter til flytning, vedligeholdelse og fornyelse af forsyningsledninger,
andre ledninger, drcen, rerledninger m.m. uanset om disses placering fremgdr af tinglyste
servitutter, www.ler.dk eller forst konstateres af keber i forbindelse med gravearbejde pd
arealet.

28. Ansvarsfraskrivelse

28.1 Idet scelger ikke har kendskab til arealets tidligere anvendelse, arealets stand eller forhold i
ovrigt fraskriver scelger sig et hvert ansvar i forhold sdvel faktiske som retlige mangler ved
arealet. Scelger indestdr sdledes alene for at have adkomst til arealet dvs. for at eje arealet.

28.2 Kgber kan som folge af scelgers ansvarsfraskrivelse ikke overfor scelger kroeve afhjoelpning,
udbedring, erstatning eller forholdsmcessigt afslag i kebesummen.

28.3 Parterne er enige om, at kebesummen er fastsat under hensyntagen til ovenstéende
ansvarsfraskrivelse samt arealets forhold i gvrigt.
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29. Feelles varmeforsyning

29.1 Idet omfang der er eller bliver etableret fcelles varmeforsyning i den udstykning, hvori
arealet er placeret, kan keber voelge at tilslutte sig denne varmeforsyning. Hvis kaber
veelger dette betaler kaber de hermed forbundne udgifter. S&fremt forsyningsledningen
ikke er fort frem til skel, betaler kaber ligeledes de hermed forbundne udgifter.

29.2 Scelger har opfordret kaber til at kontakte forsyningsselskabet for ncermere oplysninger om
de udgifter kaber vil skulle betale i forbindelse med tilslutning til evt. feelles varmeforsyning.

30.Individuel varmeforsyning

30.1 Hvis keber ikke gnsker at tilslutte sig feelles varmeforsyning eller en sddan ikke er eller bliver
etableret i udstykningen, skal kaber betale de med etablering af individuel varmeforsyning
forbundne omkostninger.

30.2 Ved etablering af individuel varmeforsyning er keber forpligtet til at opfylde de til enhver
tid goeldende regler i forhold til f.eks. stgj. Derudover skal keber respektere evt. af Horsens
Kommune eller en evt. grundejerforening fastsatte retningslinjer i forhold til placering og
afskcermning af individuel varmeforsyning.

31. Forsyning af el, vand, kloakering og internet

31.1 Kober er bekendt med, at forsyning af el, vand, kloakering og internet evt. forst vil blive
etableret efter overtagelsesdagen.

31.2 De med etablering og tilslutning forbundne omkostninger af enhver art betales af kaber.

32. Grundejerforening, vej- og/eller regnvandslaug

32.1 Kober har pligt til at veere medlem af grundejerforening, vej- eller regnvandslaug, hvis
dette fremgdr af den for arealet gceldende lokalplan eller iht. en pd arealet tinglyst servitut.

32.2 Keber vil som medlem vcere forpligtet til at respektere foreningens /[laugets vedtoegter og
de pd ordincere samt ekstraordincere generalforsamlinger trufne beslutninger.

32.3 Derudover vil keber veere forpligtet til at betale det i overensstemmelse med foreningens/
laugets vedtcegter fastsatte kontingent og/eller ekstraordincere opkrcevninger/hceftelse i
forhold til de af foreningen/lauget i overensstemmelse med vedtcegterne optagne 18n.

32.4 Hvis der scelger bekendt er stiftet en grundejerforening/laug pé aftaletidspunktet, har keber
som bilag til ncerveerende kebsaftale modtaget kopi af foreningens/laugets vedtcegter,
referat af seneste generalforsamling, regnskab og budget.

32.5 Kober kan ikke holde scelger ansvarlig for de evt. udgifter/tab som kgber métte opleve,

hvis kaber efter overtagelsesdagen bliver bekendt med, at der er eller bliver stiftet en
grundejerforening/laug, som keber er forpligtet til at voere medlem af.
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33.Renholdelse - snerydning og glatferebekcempelse

33.1 Kober er fra overtagelsesdagen forpligtet til at opfylde de pligter som métte pdhvile ejeren
af arealet iht. den for omrédet geeldende lokalplan, lov om privat feellesvej samt det til
enhver tid for Horsens Kommune goeldende Vinter og Renholdelses regulativ m.m.

34.Scelgers ovrige oplyshinger om arealet

34.1 Udover det ovenfor anforte oplyser scelger folgende om arealet:
At arealet scelger bekendt ikke er underlagt tidsbegrcensede dispensationer.
At der ikke scelger bekendt bestdr uopfyldte krav vedrerende arealet i forhold til private
eller offentlig myndighed.
At kober ikke overtager geeld udenfor kebesummen.

35.0vertagelse og aflevering

35.1 Kober bekroefter ved sin underskrift, at keber har haft lejlighed til at besigtige arealet inden
underskrift af kebsaftalen.

35.2 Kgber accepterer i gvrigt, at keber overtager arealet i den stand det er og forefindes pd
overtagelsesdagen. Scelger foretager ingen form for ryddeliggerelse af arealet. Kaber
overtager sdledes arealet med troeer, buske, belcegning af enhver art, hegn. | det omfang
keber onsker at ryddeliggere arealet, afholder kaber de hermed forbundne omkostninger.

35.3 Hvis arealet skal udstykkes, vil skelpcele blive etableret i forbindelse med udmatrikulering
af arealet. Kgber er bekendt med, at skelpcele formentlig forst vil blive etableret efter
overtagelsesdagen.

35.4 Hvis arealet ikke skal udstykkes, skal arealets afgrcensning voere markeret med skelpcoele
pd overtagelses dagen. Mdatte skellet ikke helt eller delvist veere afmaerket med skelpcele
pr. overtagelsesdagen, skal kaber skriftligt orientere scelger herom senest 14 hverdage
efter overtagelsesdagen. Scelger sgrger for etablering af skelpcele, hvis keber indenfor
ovenncevnte frist orienterer scelger om, at skellet ikke helt eller delvist er markeret med
skelpcele. De hermed forbundne omkostninger betales af scelger.

35.5 Kober afholder de med hel eller delvis etablering af skelpcele forbundne omkostninger, hvis
kaber ikke skriftligt har reklameret overfor scelger indenfor ovenncevnte frist.

36.Hvad sker der hvis keberaftalen bortfalder?

36.1 Parterne beerer hver iscer de tab og omkostninger de mdtte opleve, hvis ncerveerende
kebsaftale bortfalder. Dette goelder uanset om kobsaftalen bortfalder som fglge af,
at Byrédet ikke godkender kabsaftalen, hvis keber ikke opfylder sine forpligtelser iht.
ncerveerende kebsaftale samt hvis en eller flere af de af parterne stillede betingelser ikke
opfyldes.

36.2 Hvis kebsaftalen bortfalder kan ingen af parterne stotte ret pé det i kebsaftalen anferte

ligesom ingen af parterne kan krceve, at den anden part indgér i nye draftelser om kab/
salg af arealet.
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37. Tilfojelser eller aendringer af kebsaftalen

37.1 Tilfejelser/cendringer til ncerveerende kgbsaftale er kun geeldende, hvis de fremgar af et
eller flere af parterne underskrevne tilloeg til ncervaerende kabsaftale.

37.2 Evt. tilleeg til ncerveerende kgbsaftale skal underskrives af parterne i to eksemplarer.
Parterne modtager hver iscer et eksemplar af evt. underskrevne tilloeg.

38."Eller order”

38.1 Hvis keber er angivet som keber eller ordre, vil en anden fysisk eller juridisk person kunne
troede i kabers sted. Denne fysiske eller juridiske person vil veere forpligtet til at opfylde
neerveerende kebsaftale.

38.2 S&fremt kaber er angivet med klausulen “eller ordre” skal keber senest 14 hverdage for
overtagelsesdagen skriftligt meddele scelger, navn, cvr.nr. eller cpr.nr. pd& den juridiske eller
fysiske person, som skal stéd som keber af arealet. Mdtte scelger ikke modtage en sddan
meddelelse, vil den fysiske eller juridiske person, som har underskrevet kgbsaftalen, veere
forpligtet til at opfylde ncerveerende kobsaftale.

39. Scelgers konto

39.1 De belgb, som keber skal overfore til scelger iht. ovenstdende bestemmelser, skal overfores
til scelgers konto i Spar Nord, reg.nr. 9211 kontonr. 0350208038.

39.2 Ved overforelse til ovenncevnte konto henvises til sagsnr. og arealets beliggenhed. Se
kebsaftalens side 4, gverste hgjre hjgrne.

39.3 Scelger oppebcerer evt. tilskrevne renter af de af keber overforte belgb. Derudover betaler
scelger evt. negative renter opkrcevet i forhold til de af keber overforte belgb.

39.4 Kober er bekendt med, at scelger ikke opretter scerskilt deponeringskonto til brug for
kebesummens deponering.

40.Henvendelser til keber — kobers radgiver

40.1 Scelger kontakter kaber direkte medmindre kaber eller dennes radgiver skriftligt meddeler
scelger, at henvendelse skal ske til kebers rédgiver. Alle skriftlige meddelelser kan ske pr.
brev, mail eller digitalpost til sGvel keber som scelger.

41. Underskrift

41.1 Ncerveerende kgbsaftale underskrives for kaber af keber personligt eller af den eller de for
keber tegningsberettigede personer.

41.2 For scelger underskrives kgbsaftalen af borgesteren og kommunaldirekteren for Horsens
Kommune. Deres underskrift sker int. den af Byrddet godkendte kompetencefordelingsplan.
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Som scelger:

Dato:
Peter Serensen Charlotte Lyrskov
Borgmester Kommunaldirektor

Som keber:
Dato:

Dokumenter til kebsaftale:

Bilag 1: Arealets placering

Bilag 2: Arealets placering i lokalomrédet

Bilag 3: Jordforureningsattest for matr.nr. 6gp Lund by, Tamdrup
Bilag 4: Jordforureningsattest for mat.nr. 6gq Lund by, Tamdrup
Bilag 5: Tingbogsattest for matr.nr. 6gq Lund by, Tamdrup

Bilag 6: Deklaration om byggepligt, tilbbagekab m.m.

Bilag 7: Lokalplan 357
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