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Lokalplanomrédet

INDLEDNING

lfelge kommuneplanen skal den fremtidi-
ge erhvervsudvikling i Broedstrup ske mod
nord, og i overensstemmelse hermed ved-
tog byrddet i 1994 Lokalplan 14.27, Virke-
feltet |. Lokalplanens sydlige grcense blev i
1994 fastlagt til at felge Broedstrup Kom-
munes udbudte erhvervsjorde pd Energi-
vej. Efterfalgende ville byr&det viderefare
planlcegningen for den resterende del aof
det "uplanlagte” omrdde mellem Energi-
vej, @stergdrdsvej og Tstervang. Men ferst
pd& det tidspunkt hvor interessen for at
starte nye aktiviteter pd& den fidligere be-
tonvarefabrik pd& @stergdrdsvej 20 var Hil
stede. Byrddet har nu fdet en henvendel-
se fra ejeren af denne ejendom indehol-
dende et gnske om at kunne etablere en

ny og moderne produktion af betonele-
menter efter de nyeste principper for
"Renere Teknologi”.

Ncervcerende forslag til lokalplan for Virke-
feltet Il bliver i alle hovedircek enslydende
med Lokalplan 14.27, Brcedstrup by, Er-
hvervsomrddet Virkefeltet |. Der vil derfor i
hgj grad vcere overensstemmelse mellem
de to planer, i s@vel redegearelsen som i
bestemmelserne.

Planens fremlceggelse

Forslaget til Lokalplan 14.41, Breedstrup by,
Virkefeltet Il var fremlagt i offentlig haring i
8 uger fra den 27. december 2000 til 22.
februar 2001, Ved Byr&det endelige ved-
tagelse af planen blev der kun i mindre
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grad justeret i indholdet omkring opvarm-
ning og naturbeskyttelse.

Lokalplanens formal og indhold

Siden lokalplanomrddets udbygning i 70er-
ne, har vi fdet henholdsvis en ny planlov
og en ny miljgbeskyttelseslov. Sidsthcevnte
bygger pd to hovedprincipper, nemlig for-
ureningsbegroensningsprincippet og lokali-
seringsprincippet.
Forureningsbegrcensningsprincippet inde-
bcerer at den, der udgver eller vil pdbe-
gynde en forurenende virksomhed skal
troeffe de nedvendige foranstaltninger fil
forebyggelse og ime@degdelse af forure-
ning samt filrettelcegge virksomhedens
drift p& en sddan mdéde, at virksomheden i
mindst mulig omfang giver anledning fil
forurening.

Lokaliseringsprincippet indebcerer, at den
der pdbegynder en forurenende virksom-
hed, skal veelge en sddan placering, at
faren ved forurening begroenses mest mu-
ligt. Ved valg af stedet skal der tages hen-
syn til omréddets nuvcerende anvendelse
samt til den fremtidige anvendelse. Disse
krav er opstillet b&de af hensyn til omgivel-
serne og af hensyn fil virksomhedens mu-

Flanlovenws virkemdde :

lighed for at kunne fungere en raekke &r
frem.

Planlovens virkemd&de angdr fremtidige
aktiviteter, og kan ikke gribe ind i eksiste-
rende lovlig anvendelse. Det vil altsd sige
at planlcegningen regulerer fremtidige ak-
tiviteter, hvadenten det drejer sig om nye
eller cendring af best&dende. Hvorimod be-
stdende virksomheder ingen pligt har fil at
foretage sig noget, hvis aktiviteten er i strid
med ny planlcegning. Der er sledes ingen
handlepligt. Lokalplanen angiver, hvad
den enkelte virksomhed skal indstille sig
pd, hvis den skal placeres netop i dette
omrdde.

De miljgmcessige krav til en eksisterende
aktivitet i et omrdde cendrer sig altsd ikke
ved en cendret planlcegning af omrddet.
Det er altid de faktiske forhold, der er af-
gerende, - ikke de planlagfte.

Mryﬂomu viskemdde -

Miljglovens virkemdderegulerer savel eksi-
sterende som fremtidige akfiviteter. Ho-
vedvirkemidlerne i miljgbeskyttelsesloven
har hidtil veeret krav om forudgé&ende tilla-
delse il eller godkendelse af en bestemt
aktivitet p& et ncermere bestemt sted,
suppleret med muligheden for gennem
pdbud eller forbud at afvcerge eller be-
greense forureningen fra eksisterende akfi-
viteter. Som fglge af mdlscetningerne for
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en beoeredygtig udvikling, skal der nu tillige
scettes ind med forebyggende indsatser,
der ud fra et helhedsperspektiv sager at
begrcense energi- og ressourceanvendel-
sen.

Samspillet mellem plan og miljo
Sammenhcengen mellem planlcegningen
og miljglovgivningen kommer til udtryk s&-
vel ved arealplanlcegningen som ved be-
slutninger efter miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen.

Ved planlcegning af et erhvervsomréde
forudscettes det, at der tages stilling Hil,
hvilke slags virksomheder, der kan placere
sig i omradet. Det kan ske ud fra en vurde-
ring af de pdgceldende virksomhedstypers
muligheder for at begroense deres eventu-
elle forurening, og dermed deres pAvirk-
ning af naboomrdderne.
Virksomhedsetableringer forudscetter, at
der er foretaget en politisk stillingtagen il
erhvervspolitikken for kommunen. Dette
sker blandt andet ved udpegning af er-
hvervsomrdder set i sammenhoceng med
de gvrige funktioner i kommunen som boli-
ger, institutioner. friarealer med videre.
Denne udlcegning af omréder i forhold Hil
hinanden sker i den fysiske planlcegning.
Erhvervsvirksomhed og erhvervsudvikling er
meget basalt for kommunen, som det er
beskrevet i forordet til formuleringen af er-
hvervspolitikken:

"Broedstrup Kommunes erhvervspolitik skal i
hej grad bygge pd service overfor det be-
stdende erhvervsliv. Gennem et godt er-
hvervsklima vil Broedstrup Kommune skabe
og sikre en erhvervsmcessig udvikling fil
gavn for kommunens borgere.
Erhvervsudviklingen skal vcere det grund-
lceggende element i beskceftigelsen i
kommunen. Det skal voere pd basis af er-
hvervslivet, at der skal skabes de forngdne
gkonomiske ressourcer til at scette offentli-
ge aktiviteter/serviceydelser i gang. Om-
vendt har de eksisterende forskelligartede
aktiviteter og serviceydelser indvirkning p&
erhvervslivets dispositioner."

En helhedsorienteret planicegning kombi-
neret med den forebyggende indsats ef-

ter miljglovgivningen giver filsammen opfi-
male muligheder for at undgd fremtidige
miljgkonflikter ved en "miljgrigtig" placering
af nye virksomheder.

Den hidtidige planlcegning

af Virkefeltet har ikke i tilstraekkelig grad
forudset de miljgmaoessige konsekvenser.
Virkefeltet er beliggende i ncerheden aof
det, som i lovgivningen betegnes som fal-
somme naboer. Det er iscer boligerne pd
@stergdrdsvej og i den yderste del af side-
vejene i Fuglekvarteret, der kan fgle sig
generet af det ncere naboskab fil er-
hvervsomrddet. Omvendt betyder nabo-
skabet, at virksomhederne bliver pdlagt
krav efter miljglovgivningen som kan vcere
betydeligt hgjere, end de ville have vceret
hvis der havde vceret stgrre afstand til bo-
ligomrddet. Det er isoleret set meget van-
skeligt, at rette op pd dette forhold, og
kun en fornyet planlcegning og regulering
af det eksisterende erhvervsomrdde, hvori
virksomhederne er |lokaliseret, kan ved et
samspil mellem planlcegningen og milja-
lov givningen rette op pd "fejlplaceringen’.
Men det skal understreges, at der ikke i
miljgbeskyttelseslovens forstand, vil kunne
rejses tvivl om en eksisterende virksomheds
lovlige placering.

Erhvervsomradet opdeles

i fo underomrdder, hver med deres milja-
betingede anvendelsesbestemmelser. De
akftiviteter, som ikke giver anledning til mil-
jokonflikter lokaliseres ncermest boligomrd-
det, og de der belaster - Ilcengst voek.
Herved inddeles omrddet i zoner, sdledes
at forureningen fra de mest belastende
virksomheder kan blive fortyndet ved
hjcelp af mellemliggende arealer for min-
dre belastende virksomheder. En zoning vil
tillige ofte vcere en fordel for virksomhe-
derne selv. Det kan herved sikres, at udvik-
lingen sker p& en for miljget sk&nsom ma-
de, sdledes at placeringen af de forskelli-
ge typer virksomheder afpasses efter, hvil-
ken belastning der p&faeres, og hvilke krav
der stilles fil miljget.
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Zoningsprincippet

Ilkke alle problemer kan imidlertid klares
ved zoning. En levnedsmiddelvirksomhed
og et kemisk anlceg vil f.eks. ikke udgere
et godt naboskab!

Det skal sikres, at der i videst muligt om-
fang ikke sker fejlplaceringer, hvilket kroe-
ver en dben og cerlig dialog med er-
hvervsvirksomhederne. Sdlcenge en virk-
somheds aktiviteter fortsat passer ind i de
givhe rammer, er den fremtidige placering
sikret; men hvis en virksomhed optager
nye produkter/produktioner, hvortil der sfil-
les scerlige krav, der ikke kan indfries p&
den eksisterende placering, skal virksom-
heden sikres en r&dgivning til forstdelse for,
at denne del af produktionen mad lokalise-
res i det erhvervsomrdde, der har den
planlcegningsmaessige rummelighed.

Omradets vej- og trafikstruktur

Udover zoning er der p& lokalplanniveau
mulighed for at regulere inden for andre
forhold vedrgrende den fremtidige anven-
delse. Gener ved transport til og fra virk-
somhederne kan begreenses ved at omrd-
dets vejadgang placeres lcengst voek fra
boligomrddet og s& tcet p& det overord-
nede vejnet som muligt.

Lokalplanen indeholder derfor en cendring

i vejstrukturen. Energivej forloenges i den
astlige ende, og far via en kurve direkte
forbindelse til Tenningvej. Samtidig opnds,
at primcertrafikken fil virksomhederne pd
Energivej, inklusive ejendommen Oster-
gdrdsvej 20 forbedres. @stergardsvej 20's
nuvcerende adgang fra @stergdrdsvej vil
fremover blive en sekundcer adgang, og
kun for keretgjer under 3.500 kg.

@vrige adgange til Virkefeltet | og Il fore-
gdridagilangt overvejende grad fra Tan-
ningvej, der via Ny Tgnningvej har forbin-
delse il primcerrute 52, Juelsminde,
Horsens - Silkeborg, Viborg.

Tenningvej er samtidig indfaldsvej for tra-
fikken fra kommunens nordgstlige del,
Voervadsbro og Voerladegdrd, og derfor
er der adllerede idag en del trafik tcet forbi
den nordlige del af Fuglekvarteret.

P& kommuneplanniveau er der allerede
planlagt en vejforbindelse fra Bredvad-

.....

= e Ty
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Idéskitse til overordnet vejstruktur

mgllevej/Troedenvej til Tenningve]. En no-
turig viderefgrelse herfra gennem er-
hvervsomrddet Virkefeltet | til forbindelse
med Brokhgjvej og Silkeborgvej forekom-
mer derfor indlysende.

Erhvervsomrddet har dermed tillige mulig-
hed for at blive positivt imageskabende,
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idet en sddan placering med facade til en
primcerve] vil “forpligte" til at toenke
"preesentabelt”.

Retsvirkninger

Det geelder ifglge planlovens § 18, at der
ikke retligt eller faktisk mé& etableres forhold i
strid med bestemmelserne i lokalplanen.
Denne bestemmelse fastslar, at en lokal-
plan er bindende for de ejendomme der
ligger inden for planens omrdade.

| lokalplanens bestemmelser er retsvirknin-
ger anfert. Disse retsvirkninger froeder i kraft,
ndr lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort. Indfil dette tidspunkt goelder
der et scet " Midlertidige retningsvirkninger”,
som troeder i kraft, ndér forslaget til lokalpla-
nen er offentliggjort.

En lokalplans bindende virkning betyder, at
planens bestemmelser skal overholdes ved
fremtidige udstykninger, bebyggelse og s&
videre. Planen har derimod som hovedregel
ingen betydning for en lovlig eksisterende
bebyggelse eller anvendelse, der sdledes
kan fortscette som hidtil uanset anvendel-
sen. Der er heller ikke nogen handlepligt
knyttet til en lokalplan. Skal planen virkelig-
gares, forudscettes det at ejeren kan og vil
tage initiativet. Hvis byrddet @nsker planen
virkeliggjort mod ejerens vilje, kan kommu-
nen overtage ejendommen, eventuelt gen-
nem ekspropriation.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL AN-
DEN PLANLAGNING

Regionplan 1997-2009 for Vejle Amt

Hele lokalplanomrddet er beliggende i regi-
onplanens byvoekstomrdde. Lokalplanom-
radet ligger i "Omrdde med drikkevandsin-
teresser”, men er ikke direkte under indvin-
dingsopland for Brcedstrup Vandvcerk. Idet
der med lokalplanen ikke udlcegges nye
omrédder med aktiviteter eller anloeg, der
medfgrer scerlig risiko for grundvandet,
sk@gnnes lokalplanen ikke at vcere i vover-
ensstemmelse med Regionplan 1997-2009.

Kommuneplan 1996

| Kommuneplan 1996 angives RAMMER FOR
LOKALPLANLAGNINGEN afsnit 4.2. Kommu-
nedel 14, Brcedstrup by nordast, rammer for
de eksisterende omrdder 14.El., 14.E.2. og
14.E.3., "under udbygning vcerende er-
hvervsomrdder" i overensstemmelse med
den faktiske udvikling.

Zoneforhold

Ved lokalplanens endelige vedtagelse vil
hele lokalplanomrddet vcoere beliggende i
byzone.

Trafikforhold

Lokalplanomrédet tfrafikforsynes i dag i
langt overvejende grad fra @stergdrdsvej
der via Tenningvej Ny Tegnningvej har forbin-
delse 1l primcerrute 52, Juelsminde,
Horsens - Silkeborg, Viborg.

Naturbeskyttelse og fredning

P& matr.nr. 2-h , Broedstrup by, Ring findes
et vandhul. Vandhullet er beskyttet efter
reglerne i naturbeskyttelseslovens § 3. Det
betyder, at vandhullets tilstand ikke md
cendres uden tilladelse far Vejle Amt.

Beskyttelse af kulturspor

Der er ikke registreret fortidige kulturspor i
omrddet, men i de dele af omrddet, som
ikke tidligere har veeret bebygget eller plo-
neret, er det sandsynligt, at der kan pdatroef-
fes fortidsminder, der er omfattet af muse-
umslovens kap. VI, § 26. Af denne arsag skal
museet orienteres i god tid forud for udfarel-
se af byggemodningsarbejdet i de dele aof
omrddet, der ikke fidligere har veceret be-
bygget eller planeret.

Der geelder dog stadigvoek den regel , at
geres der fund ved jordarbejder, skal det
arbejde, der bergrer fundet straks indstilles
og Horsens Museum underrettes pd flf. nr.
7562 2933.

Stejforhold

Boliger og udendgars opholdsarealer uden
for lokalplanomrddet skal sikres et stgjni-
veau ikke over de greenser der i Kommune-
plan 1996’s generelle rammebestemmelser
er fastsat for boligomr&der for &ben-lav be-
byggelse. (45/40/35 dB(A)).
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Forurening

Dele af matr.nr. 2-gx og 2-hp Broedstrup by,
Ring er kortlagt pd& vidensniveau 2 efter
jordforureningsloven. Det betyder, at der er
pavist forurening, der kan have skadelig
virkning p& mennersker og milj@. Eventuel
opgravning og flytning af jord fra de kort-
lagte arealer skal anmeldes fil Brcedstrup
Kommune

Forsyningsforhold

SPILDEVANDSPLAN

Lokalplanomrddet er kun delvis omfattet af
den godkendte Spildevandsplan 1999, om-
rdde A9.1, Breedstrup: afledning af spilde-
vand til Braedstrup Centralrenseanlceg og
regnvand fil Rodvigsballegraften. Der vil
dog ikke blive udarbejdet et tilloeg fil spilde-
vandsplanen, idet afgraensningen af omrd-
de A9.1 blot justeres i den kommende revisi-
on af spildevandsplanen, hvorved der bliver
overensstemmelse med lokalplan og Spilde-
vandsplan. Den cendrede afgroensning
medfgrer ikke at der udloegges sterre area-
ler i Broedstrup bys kloakopland. Det samle-
de areal af omréade A9.1 reduceres fra 30.3
ha fil 28.9 ha.

VARMEPLANLAGNING

Lokalplanomrddet indgdr i energidistrikt 27,
kollektiv opvarmning med naturgas, og
energidistrikt 23, kollektiv opvarmning med
flernvarme.

Lokalplanomr&det forsynes med gas fra
DONG Naturgas, Sendergade 50, 6600 Ve-
jen, telefon 7997 3300, henholdsvis varme
fra Broedstrup Fjernvarme, Fiernvarmevej 2,
8740 Brcedstrup, telefon 7575 3300.

ELFORSYNING

Lokalplanomr&det forsynes fra elselskabet
EnCon, Sgndergade 27, 8740 Brcedstrup, te-
lefon 7658 1100.

VANDFORSYNING

Lokalplanomrddet forsynes fra det foelles
private Brcedstrup Vandvcerk, , Flernvarme-
vej 2, 8740 Broedstrup, telefon 7575 3300.

VI

TELEFON

Lokalplanomrédet bliver byggemodnet
med kabellagt teleforsyning af TeleDan-
mark, telefon 8080 8080.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser er fastsat efter lov om planloegning,
(nr. 746 af 16. august 1994). Bestemmelserne gcelder for de ejen-
domme, der erncevnti § 2.

§ 1. Lokalplanens formal
1.1. Lokalplanen har til formail:

- aft sikre ensartede administrationsgrundlag for eksisteren-
de arealer til erhvervsformal,

- aft sikre eksisterende virksomheders udviklingsmuligheder,

- at omrddet zones, s@ledes at der ikke opstdr konflikter
mellem virksomheder inden for omré&det og de omkring-
liggende arealer med forureningsfglsom anvendelse,

- at omréddet gennem bestemmelser om byggefelt og be-
plantningsforhold fremtrceder med et samlet helheds-

preeg,
- at forhindre boligbebyggelse i ernvervsomradet.

§ 2. Omrade og zonestatus
2.1. Lokalplanen afgrcenses som vist pd kortbilag | og omfatter
fglgende matr.nre: 2-cq, 2-eu, 2-ex, 2-ey, 2-ez, 2-fn, 2-fo, 2-fp, 2-
fq, 2-fs, 2-ft, 2-fu, 2-fx, 2-fy, 2-fz, , 2-9d, 2-ge, 2-gh, 2-gi, 2-gu, 2-gv,
2-9gx, 2-h, 2-hp, 2-ht, 2-ip,2-ir Broedstrup by Ring og del af matr.nr.
5-a Troelstrup by Tenning, samt de delarealer der efter den 1.
december 2000 udstykkes fra ejendommen i det omfang de helt
eller delvis ligger inden for omréadet.

2.2 Lokalplanomrddet omfatter omrdderne E.21 og. E.22. fil er-
hvervsformdl..

2.3. En mindre del af martr.nr. 2-h er beliggende i landzone. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse er hele lokalplanomrédet be-
liggendeibyzone.

§ 3. Omrdadets anvendelse
3.1. Lokalplanomrddet md kun anvendes til erhvervsformal.

Lokalplanomrddet opdeles i 2 omrédetyper som vist pé kortbilag
2.

3.2. Omréde E.21. md kun anvendes til administration og lettere
industri, veerksteds- og h&ndvcerksvirksomhed samt lager- og
transportvirksomhed (klasse 1-4).

3.2.1. Virksomheden md maksimalt give anledning, - eller vcere
medyvirkende til fglgende stgjniveauer L Aeq anfert i dB(A):

3
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Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
Lgrdag lgrdag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
sgn - og helligdage
kl. 07.00-22.00
60 60 60

a: malti et vilkérligt punkt i virksomhedens skel:

45 40 35

b: malti greensen til det ncerliggende boligomrdde:

55 45 40

c: mdltiskel ved boligeri det dbne land:

Stgjens spidsvaerdier m& om natten ikke overstige de anfarte
veerdier med mere end 15 dB(A).

3.3. Omréde E.22. m& kun anvendes til industri og starre virksom-
heder (klasse 3-5).

3.3.1. Virksomheden md& maksimalt give anledning, - eller vcere
medvirkende til - falgende stgjniveauer L Aeq anfert i dB(A):

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
Lgrdag lgrdag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
sgn - og helligdage
kl. 07.00-22.00
/70 /70 /70

a: malti et vilkérligt punkt i virksomhedens skel:

60 60 60

b: malti greensen, til omréde E.21.:

45 40 35

c:maAlti arcensen til det ncerlicaende boliaomrdde

55 45 40

d: mailtiskel ved boligeri det dbne land:

Stgjens spidsvcerdier m& om natten ikke overstige de anfarte
veerdier med mere end 15 dB(A).
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§ 4. Udstykninger

§ 5. Veje og stier

et
=

7

Vepulag

Reservearaal, for yrrksom—
heder (voksearead,). Sapnpmeer-
leegrvmg m. Wlgreisende
Gendom Kan opheeve Vg~
rescrvatiorier (stikvgese)

§ 6. Ledningsaniceg

4.1. De fglgende grundstegrrelser erincl. beplantningsbcelte, men
excl. eksisterende og udlagte vej- og stiarealer.

4.2. 1.1 omrdde E.21. md& der ikke udstykkes grunde, der er min-
dre end 1250 m2.

4.3. 1.1 omrdde E.22. md& der ikke udstykkes grunde, der er min-
dre end 1800 m2 og grundens facadelcengde skal vaere mindst
35m.

5.1. Vejadgang til lokalplanomrddet sker ad de eksisterende ve-
je Tanningvej, @stergdrdsvej og Energive;.
5.2. Der udloegges areal til Energivejs forlcengelse mod @st og

nord til Tenningvej i en bredde af 12 m som vist pd kortbilag 1.

5.3. N&r Energivejs forloengelse er etableret, vil eiendommene
pd Energivej samt ejendommen @stergdrdsvej 20, matr, nr. 2-ex,
Broedstrup by, Ring f& deres primcere adgang fra @st ad Energi-
vej. Nuvcerende overkarsler fil @stergdrdsvej nedklassificeres til
karetgjer op til 3.500 kg totalveegt.

5.4. Endvidere udlcegges et system af stikveje i en bredde af 8 m
som vist p& udstyknings- og vejreservationsprincippet.

S&fremt ejendommen, som den enkelte vej skal give adgang fil,
er sammenlagt med tilgrcensende ejendom med vejadgang,
ophceves arealreservationen.

5.5. Ved bebyggelse eller ibrugtagen til anden anvendelse, skal
der p& den enkelte ejendom anloegges parkeringspladser incl.
de ngdvendige mangvrearealer ifglge Trafikministeriets Vejregler
og efter falgende normer:

- 1 parkeringsplads pr. pdbegyndt 25 m2 kontor- og andet
primcert erhvervsareal.

- 1 parkeringsplads pr. pdbegyndt 50 m2 lager-, kanti-
ne- og lignende sekundcert erhvervsareal herunder birum
som kcelder teknikrum og lignende.

De ncevnte arealer er bruttoetagearealer, som beskrevet i Byg-
ningsreglementet.

5.6. Automobiler over 3.500 kg totalvcegt samt campingvogne
og andre pdhcengsredskaber, md ikke parkeres p& omrédets
veje. Dog med undtagelse af af- og pd&lcesning, samt hvor det
ved skilthing og anden markering udtrykkeligt er tilladt.

6.1. Tele-, kommunikations- og energiforsyningsledninger, herun-
der fil belysning, ma& ikke fremfares som luftledninger, men skal
alene udfgres som jordkabler.

Det skal veere filladt at anbringe de forngdne kabelskabe bag
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skellinien mod ejendommene.

6.2. Der skal inden for lokalplanomrddet etableres den ngdven-
dige vejbelysning langs stier og veje.

Vejbelysningen udferes ifalge Vejdirektoratets vejregler for vejar-
maturer i E2-klassen.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering
7.1. Langs Tanningvej pdlcegges byggelinien 20 m fra vejskel.

7.2. Langs omrddets gvrige veje pdloegges byggelinien 10 m fra
vejskel.

7.3.1 omrade E.21. geelder fglgende forhold:

bebyggelsesprocenten md ikke overstige 50 for den enkel-
te ejendom,

intet punkt af en bygnings ydervoeg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde der overstiger 12 m over terrcen, og bebyg-
gelsen ma ikke opferes med mere end en etage med ud-
nyttelig tagetage.

det kan dog accepteres, at en enkelt bygning eller enkelte
bygningsdele opferes i starre hgjde f.eks. skorstene, ventila-
tionsanlceg, maskinafsnit, frappehuse, elevatorskakte og
lign., s&fremt scerlige hensyn til virksomhedens drift eller ind-
retning ger det ngdvendigt.

dog gcelder, at deri en afstand af 100 m fra skel til bolig-
ejendomme, md intet punkt af en bygnings ydervoeg eller
tagflade gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terrcen.

7.4.1 omréde E.22. gcelder falgende forhold:

bebyggelsesprocenten md ikke overstige 40 for den enkel-
te ejendom.

intet punkt af en bygnings ydervoeg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde der overstiger 12 m over terrcen, og bebyg-
gelsen ma ikke opferes med mere end en etage med ud-
nyttelig tagetage.

for oplagring af korn og foderstof eller andre beslcegtede
produkter gcelder, at bygninger ikke mé gives en hgjde der
overstiger 20 m over terrcen.

det kan dog accepteres, at en enkelt bygning eller enkelte
bygningsdele opferes i starre hgjde f.eks. skorstene, ventila-
tionsanloceg, maskinafsnit, frappehuse, elevatorskakte og
lign., s&fremt scerlige hensyn til virksomhedens drift eller ind-
retning ger det ngdvendigt.

§ 8. Ubebyggede arealer og terrcenreguleringer
8.1. Langs sydsiden af Tgnningvej og Energivejs forlcengelse ud-
lcegges et beplantningsbcelte i en bredde af 5 m fra vejskel.

8.3. Langs omr&dets @vrige veje udlicegges, sd vidt muligt et be-
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plantningsbcelte i en bredde af 5 m fra vejskel.

8.4. Hegning md& savel inden for omrédet som i naboskel og vej-
skel kun etableres som levende hegn.

8.5. Alle levende hegn mad suppleres med trddhegn, der dog ik-
ke md veere hgjere end det levende hegn, nér det har ndet den
gnskede hgjde.

§ 9. Lokalplanens retsvirkninger
9.A Der gcelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og cendring af anvendelsen. N&r forsla-
get fil lokalplanen er offentliggjort, m& de ejendomme der er
omfattet af forslaget ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en
mdde, der skaber risiko for en foregribelse af den endelig plans
indhold. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme
kan fortscette som hidtil.

9.B Nér fristen for fremscettelse af indsigelser og cendringsforslag
er udigbet 22.02.2001, kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

9.C Disse midlertidige retsvirkninger gcelder fra 27.12.2000 og ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjest indtil 27.12.2001.

9.1 Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mé
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18,
kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortscette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlceg, der er
indeholdtiplanen.

9.2 Byradet kan efter Planlovens § 19 dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

9.3 Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortroenges af planen, jf. Planlo-
vens § 15. Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil
veere af voesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf.
ovenfor.

9.4 S&fremt forholdet ikke er reguleret i lokalplanen, goelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggelo-
ven og Planloven

§ 10. Forudscetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
10.1. Samtlige ejendomme i omrddet skall, til brug for rumop-
varmning, tilsluttes de kollektive forsyningsnet i Braedstrup by.

Ejendomme p& @stervang, Fiernvarmevej, Industrivej og @ster-
gadrdsvej til og med nr. 18 tilsluttes fiernvarmeforsyningen og Ejen-
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domme i restem af omr&det filsluttes naturgasforsyningen.

10.2. Fgr ny bebyggelse inden for lokalplanomrddet tages i brug,
skal der vcere etableret parkeringsarealer i overensstemmelse
med bestemmelserne i § 5.4.

§ 11. Ophcevelse af celdre lokalplan
11.1. Den under 20.01.1987 af byrddet godkendte lokalplan nr.
16, @stervang/@sterled ophceves pd matr.nre. 2-ip, 2-fx, 2-ir og
2-gi. Broedstrup by, Ring.

11.2. Den under 18.08.1992 af byr&det godkendte lokalplan nr.
14.27, Virkefeltet | ophaeves pd matr.nre. 2-h og 2-ht, Broedstrup
by, Ring og del af 5-a, Troelstrup by, Tenning

§ 12. Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder
11.1. Uanset foranstGdende bestemmelser mé der ikke foretages
cendringer af eksisterende lovlige forhold, fer der er opn&et god-
kendelse hertil fra myndighederne om virksomheder, som omfat-
tes af Miligbeskyttelseslovens kap. 5.

§ 13. Vedtagelsespategninger
Til offentlig hering i 8 uger, fra den 27. december 2000 fil den 22.
februar 2001, vedtages foranst&ende forslag til lokalplan af
Broedstrup Byrdd.

Den 19. december 2000.

(signeret) (signeret)
Preben Andersen Irene R. Knudsen
borgmester kommunaldirektar

| henhold til § 27 i Planloven vedtages foranstdende lokalplan
endelig.

Broedstrup Byrdd
Den 26. marts 2001

(signeret) (signeret)
Preben Andersen Irene R. Knudsen
borgmester kommunaldirektar
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| henhold til § 31 i Planloven begceres ncervaerende lokalplan her-
ved tinglyst p& de i § 2 ncevnte ejendomme.

Braedstrup Byrdd
Den 26. marts 2001

(signeret) (signeret)
Preben Andersen Irene R. Knudsen
borgmester kommunaldirektar
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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en fysisk plan, der typisk fast-
lcegger detaljerede bestemmelser for et
mindre omrddes anvendelse, fremtidig byg-
geris omfang og placering, forlgb og ud-
formning af vej- og stisystem, placering og
udformning aof friarealer.

En lokalplan kan vcere mere eller mindre
detaljeret, afhcengig af planens formal.

Nér byrddet har vedtaget en lokalplan, er
planens bestemmelser bindende for alle,
pd& samme mdade som en lov.

Planens bestemmelser tinglyses p& de ejen-
domme, der er omfattet af planen.

Lokalplaner udarbejdes efter bestemmelser-
ne i Lov om planlcegning.

HVORFOR UDARBEJDER BYRADET EN
LOKALPLAN ?

Der skal altid udarbejdes en lokalplan, in-
den der iveerkscettes et sterre bygge- eller
anlcegsarbejde. Byr&det afger, hvorndr det
er pdkreevet at udarbejde en lokalplan. By-
raddet udarbejder oftest en lokalplan for at
sikre en hensigtsmaoessig udvikling indenfor
et afgrcenset omrdde — en udvikling, der er
medvirkende til at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

En anden vecesentlig grund ftil at udarbejde
en lokalplan er byrddets gnske om at ind-
drage borgerne i planlcegningen af den
kommune de bor i, s& der skabes veerdiful-
de bebyggelser og bymiljger.

Derfor skal der altid udarbejdes et forslag fil
lokalplan Inden byrddet vedtager en lokal-
plan. Forslaget skal fremlcegges til offentlig
debat i mindst 8 uger. Indenfor denne peri-
ode kan alle komme med cendringsforslag
og idéer, der gnskes indarbejdet i planen el-
ler gare indsigelser mod planforslaget.

Byrddet kan veelge at udsende et debat-
oplceg inden der udarbejdes forslag fil en
lokalplan.

HVORDAN ER LOKALPLANEN
OPBYGGET ?

Lokalplanen bestér af fre dele — en rede-
garelse, en rcekke bestemmelser og et el-
ler flere kortbilag.

Redeggrelsen indeholder, en kort beskri-
velse af lokalplanens hovedindhold — en
beskrivelse af planens forhold til anden
planlcegning for omrddet — typisk region-
og kommuneplanen, Planlcegning og lov-
givning for filstgdende arealer, og lovgiv-
ning som er geeldende for det omhandle-
de omrdde.

Redegarelsen skal i almindelige vendinger
retfcerdiggere den konkrete udformning
af de efterfalgende lokalplanbestemmel-
ser.

| Lokalplanens bestemmelser. er der skridt
for skridt gjort rede for, hvad formdlet med
lokalplanen er, hvilke ejendomme der er
omfattet af planen, hvad ejendommene
mad& anvendes fil, og hvilke bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser der fremover skall
gcelde for de omhandlede ejendomme.
Altsé  udformning og placering af det
fremtidige byggeri, dets omfang, parke-
rings-, vej- og stiforhold.

Lokalplanens bestemmelser er planens juri-
disk bindende del. Bestemmelserne tingly-
ses p& de omhandlede ejendomme. Ting-
lysningen er ikke et gyldighedskrav, men
manglende ftinglysning kan medfgre er-
statningsansvar for kommunen. | bestem-
melserne er der herudover fastlagt, hvilke
retsvirkninger — hvilke juridiske konsekven-
ser — lokalplanen har for ejerne af de ejen-
domme, der er omfattet af planen.

Lokalplanens kort illustrerer hvilket omréde
og hvilke ejendomme, der er omfattet af
planen, og i det omfang det er muligt,
omrddets fremtidige udformning, vejes og
stiers placering, og forhold der skal respek-
teres, f.eks. byggelinier og oversigtsarealer,
ndr der opfares nyt byggeri i omradet. Kor-
tene er som hovedregel ligesd bindende
som bestemmelserne i planen.



