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Sagsnr.: 

Beliggende:

Dato:

Der gælder særlige “spilleregler” når du  
handler med en kommune
Som kommune skal Horsens Kommune sørge for, at kommunes jord/ejendomme sælges til 

opleve, at processen er anderledes, end hvis du køber en ejendom af en privat sælger. 

 

A. Offentligt udbud
A.1

marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens og regionens faste ejendomme.
 

A.2  

erhvervsgrunde.horsens.dk

B. Når du handler med Horsens Kommune
B.1  Hvis du ønsker at købe et areal af Horsens Kommune, vil du skulle indsende et skriftligt 

vil kommunen frit kunne vælge mellem de indkomne tilbud, afvise alle modtagne tilbud 

B.2  Tilbud kan afgives ved underskrift af nærværende købsaftale, som sendes til 
erhvervsmægler Brian Ingvard Christiansen, bin@horsens.dk. 

B.3

B.4

B.5
herom. Køberen vil snarest muligt derefter modtage købsaftale underskrevet af 
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B.6

købsaftale.

B.7
Medmindre du sammen med dit tilbud tilkendegiver, at du ikke ønsker dit køb offentliggjort, 

af dit tilbud. Offentliggørelsen vil ske via de sociale medier, Horsens Folkeblad og Horsens 
 

du ønsker dette kan du blot sende en mail herom til vores erhvervsmægler  
Brian Ingvard Christiansen bin@horsens.dk.

B.8

som offentliggøres via tingbogen.

B.9
Kommune vil være forpligtet til at udlevere, hvis kommunen modtager en begæring om 
aktindsigt.
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Sælger

Horsens Kommune

Chr M Østergaards Vej 4

Kontaktpeson: 

Telefon: 

Mail: 

Jurist: 

Telefon: 

Mail: 

Køber

Navn: 

CVR nr. 

Adresse: 

Postnummer 

Kontaktpeson: 

Telefon: 

Mail: 

Telefon: 

Mail: 

Sælger og køber

Ved underskrift af nærværende købsaftale bekræfter parterne, at køber overtager det under  
 

 

Brian Ingvard Christiansen

23 37 31 92

bin@horsens.dk

Pernille Bøgh

31 19 86 84

pbog@horsens.dk
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1. Arealet
1.1  Ved underskrift af nærværende købsaftale overdrager sælger ca. 

1.2

1.3
parternes underskrift af nærværende købsaftale. Parterne er derfor forpligtede til at 
acceptere indtil +/- 2% afvigelse i forhold til det i punkt 1.1. anførte areal. Købesummen 
reguleres, hvis arealafvigelsen overstiger +/- 2% af det forudsatte areal, der henvises i 

2. Anvendelse 

3. Planer Kommune – og Lokalplan 
Kommuneplan

lokalplan

lokalplan:

Køber er bekendt med, at arealet iht. lokalplanens. §3 skal anvendes til: 
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4. Byggetilladelse 
Køber er bekendt med, at sælger ikke ved underskrift af nærværende købsaftale har forholdt sig til, 

aftale.

5. Fuldmagt
Ved underskrift af nærværende købsaftale meddeler sælger køber fuldmagt til - inden 

nødvendige tilladelser og/eller dispensationer.

6. Fortidsminder – fredede fortidsminder

horsensmuseum@horsens.dk

hjemmeside, www.slks.dk www.retsinformation.dk.

nedenfor angivet med et     .

Arealet er ikke arkæologisk forundersøgt

Køber er bekendt med, at arealet ikke er arkæologisk forundersøgt. 

væsentlige fortidsminder. 

opfordret køber til at kontakte Horsens Museum.

Horsens Museums vurdering eller undersøgelser af arealet. 

Køber betaler evt. udgifter til Horsens Museums risikovurdering og anbefaling, evt. udgifter 
til forundersøgelser og arkæologiske undersøgelser. Sælger kan ikke holdes ansvarlig for de 
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Arealet er forundersøgt og frigivet til anlægsarbejde 

nærværende købsaftale vedhæftede kort. 

Køber er bekendt med at fortidsminderne enten skal undersøges arkæologisk eller friholdes for 
anlægs- og jordarbejder. 

Hvis købers anvendelse af arealet medfører, at arealet skal undersøges arkæologisk, skal køber 
betale de hermed forbundne omkostninger.

punkt 12. 

undersøgelser er afsluttede.

Køber kontakter Horsens Museum for aftale om udførelse af arkæologiske undersøgelser.

Arealet er frigivet til anlægsarbejder

Arkæologiske undersøgelser af arealet er udført, og arealet er frigivet til anlægs- og jordarbejde. 

Horsens Museum herom. Indtil Horsens Museum meddeler køber andet, er køber i øvrigt forpligtet 

Køber kan ikke holde sælger eller Horsens Museum ansvarlig for de tab eller forsinkelser køber 

kort. 
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7. Forurening – jordbundsforhold – ledninger mm. 
7.1  Køber har modtaget jordforureningsattest vedrørende arealet eller den/de matrikler  

 jfr. bilag: 
  
  Køber accepterer indholdet af jordforureningsattesten. Sælger har opfordret køber til at 

7.2  Idet omfang sælger har foretaget jordbundsundersøgelser er disse vedlagt nærværende

  købsaftale som bilag: 

  Evt. jordbundsundersøgelser er alene vejledende. Sælger opfordre derfor køber til at 

hermed forbundne omkostninger.

7.3  
 

  
7.4

8. Servitutter – tinglysning af deklaration 
8.1

det har tilhørt sælger og tidligere ejere.

8.2  Køber har som bilag: 

8.3  Køber er i øvrigt forpligtet til at respekterer de servitutter, som Horsens Kommune, anden 

efter overtagelsesdagen.

8.4

udgør en del af parternes aftalegrundlag. 

 Deklarationen er vedlagt nærværende købsaftale som bilag: 

9. Forsyning af el, vand, varme, kloakering, samt internet 
Køber betaler de med tilslutning og evt. etablering af el, internet, vand, varme og kloakering, jfr.  
i øvrigt punkt 30-31.
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10. Særlige aftaler

11. Overtagelsesdag 

har underskrevet købsaftalen. 

Arealet henligger for købers regning og risiko fra overtagelsesdagen. 
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12. Købesum og øvrige beløb som skal betales af køber
12.1  Som et led i nærværende købsaftale, skal køber overføre de med        markerede beløb  

til sælger. 

 købesummen for arealet 

 
 Fortidsminder

 Andet 

12.1 Areal

2 x                          kr. pr. m2   kr.

2 x                          kr. pr. m2   kr.

2 x                          kr. pr. m2   kr.

Købesum i alt eksklusiv moms      kr.

25 % moms         kr. 

Købesum for areal i alt incl. moms     kr. 

12.2  Tinglysningsafgift

Tinglysningsafgift i alt       kr. 

-

-
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12.3 Fortidsminder 

Udgifter til arkæologiske undersøgelser

25% moms        kr

25% moms        kr

Udgifter i alt inklusiv moms      kr. 

12.4 Andet

25% moms        kr

Andre udgifter ialt inkl. moms      kr

12.5  Betaling af købesum m.m.

10% af købesummen samt de som punkt 12.2., 12.3 og 12.4 anførte beløb overføres til sælger 

 
overfører køber 10% af købesummen     kr. 

Indenfor samme frist indbetaler løber de under punkt  
12.2., 12.3 og 12.4 evt. anførte beløb     kr. 

Køber overfører restkøbesummen til sælgers konto senest  
pr. overtagelsesdagen, hvor køber overfører     kr.

12.6  De i punkt 12.1 - 12.4 anførte beløb overføres til sælgers konto i Spar Nord,

sagsnr. se købsaftalens side 2.

12.7  Evt. tilskrevne renter af de overførte beløb tilfalder sælger. Sælger betaler evt. negativ rente 
af de overførte beløb.

12.8  Medmindre parterne skriftligt aftaler andet bortfalder købsaftalen, hvis ikke køber rettidigt 
overfører de under punkt 12.1-12.4 evt. anførte beløb.

12.9

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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13. Omkostninger og fordeling heraf
13.1

andet er aftal jfr punkt 10.

13.2

13.3

 
13.4

forhold til arealet.

14.  Værdierklæring
14.1

punkt 12.1. 

15. Erklæring Iht. Sommerhuslovens §1
15.1  Køber erklærer ved underskrift af nærværende købsaftale, at arealet erhverves med 

16. Byrådets godkendelse
16.1  Som anført indledningsvis vil overdragelse af arealet alene kunne gennemføres, hvis 

16.2
nærværende købsaftale. Køber er herefter bundet af sit tilbud.

16.3
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17. Betingelser
17.1  Sælgers underskrift af nærværende købsaftale er betinget af følgende:
 At køber overfører købesummen og de i punkt 12.2, 12.3 og 12.4 evt. anførte beløb. 
 At

17.2  Købers underskrift af nærværende købsaftale er betinget af følgende:
  At  

og/eller dispensationer.
 At

17.3  Medmindre parterne skriftligt aftaler andet, bortfalder købsaftalen i sin helhed, hvis ikke 

underskrift af nærværende købsaftale. 
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18. Købers tilbud bortfalder
18.1

den periode tilbudet skal være gældende. Evt. forlængelse skal meddeles sælger skriftlig 
ved henvendelse til erhvervsmægler Brian Ingvard Christiansen, bin@horsens.dk.

18.2

19. Regulering af købssummen 
19.1  Den i punkt 12 anførte købesum er opgjort i forhold til det i punkt 1.1 anførte areal.

19.2
Derfor er det mellem parterne aftalt, at begge parter er forpligtede til at acceptere +/- 2% 
afvigelse i forhold til det i punkt 1 anførte areal.

angivne pris pr. m2. Købesummen reguleres alene i forhold til det antal hele m2 arealet 
afgiver med mere end +/- 2% af det forudsatte areal. 

  Til illustration kan følgende regneeksempel opstilles:
 
  Forudsat areal 30.000 m2 x pris pr. m2 150 kr. = Købesum 4.500.000 kr. 
 
 Ved endelig udmatrikulering udgør arealet  31.000 m2

 
 Acceptabel arealafvigelse 2% af 30.000 m2 2

 
 Købesummen reguleres i forhold til  400 m2

   

19.3
købesummen. I givet fald udarbejder sælger opgørelse over den regulerede købesum. 

19.4  Viser opgørelsen, at sælger skal tilbagebetale en del af købesummen, overfører sælger 
dette beløb til købers nemkonto samtidig med, at sælger sender opgørelsen til køber.

19.5  Viser opgørelsen, at køber skal betale en højere købesum, skal køber overføre det opgjorte 
beløb til sælgers konto senest 14 bankdage efter, at køber har modtaget opgørelse af den 
regulerede købesum. Den regulerede købesum overføres til den i punkt 41 anførte konto.

19.6  Manglende betaling medfører at beløbet tilskrives renter iht. den til enhver til gældende 
rentelov. 
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20. Kommende vurdering af arealet - skatter og afgifter 
20.1

20.2

20.3
Køber kan ikke holde sælger ansvarlig for stigninger i de skatter og afgifter som opkræves i 
forhold til arealet.

20.4
for arealet evt. gældende vurdering. Køber er af sælger opfodret til at kontakte 

gældende vurdering. Køber er forpligtet til at betale skatter og afgifter i forhold til 

vælger at nedsætte vurderingen. Køber kan ikke holde sælger ansvarlig for, hvorvidt 
vurderingen vil blive ændret efter overtagelsesdagen.

21. Byggetilladelse - dispensationer
21.1

21.2

21.3

forud for underskrift af købsaftalen. 

22. Bygge- og beskyttelseslinjer 
22.1

22.2

22.3  Sælger meddeler ved sin underskrift af nærværende købsaftale ligeledes køber fuldmagt til 

indebærer risiko for ødelæggelse af væsentlige fortidsminder.
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23. Fuldmagt
23.1  Ved underskrift af nærværende købsaftale meddeler sælger køber fuldmagt til at indsende 

23.2

24. Forurening – nedgravede effekter
24.1

arealet. Sælger har heller ikke kendskab til, hvorvidt tidligere ejere har udøvet forurenende 

24.2
udarbejdede jordforureningsattest. 

24.3

24.4

24.5
effekter betales af køber.

24.6

effekter. 

25. Jordbundsforhold
25.1  Evt. til køber udleverede jordbundsundersøgelser er alene vejledende. Derfor opfordrer 

sælger køber til at foretage jordbundsundersøgelser umiddelbart efter overtagelsesdagen. 

evt. vejledende jordbundsundersøgelse, har sælger intet kendskab til jordbundsforholdene. 

ekstrafundering eller pilotering.

25.2
jordforurening@ru.rm.dk eller 

og kl. 13.00-14.00

25.3

køber senest 2 uger efter sælgers underskrift af købsaftalen, skriftligt har meddelt sælger, 
at køber ikke kan acceptere jordbundsundersøgelserne. 
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25.4  Købsaftalen bortfalder i sin helhed, hvis køber skriftligt meddeler sælger, at køber ikke 
kan acceptere resultatet af den af køber foretagne jordbundsundersøgelse. Køber 

25.5  Hvis køber vælger at fastholde købsaftalen, kan køber ikke holde sælger ansvarlig i forhold 

26. Servitutter - utinglyste rettigheder
26.1  Køber har modtaget tingbogsattest vedrørende det eller de matrikler som arealet 

26.2

26.3
holde sælger ansvarlig, hvis 3. mand skulle kunne dokumentere en rettigheder i forhold til 
arealet. 

27. Skader på omfangsdræn, drænledninger og brønde
27.1 

og reetablering forbundne omkostninger.

27.2
spildevand@horsens.dk. 

27.3  Køber er forpligtet til at følge de af Horsens Kommune stillede krav i forhold til udbedring/

forbundne omkostninger skal betales af køber. 

28. Dræn – ledninger mm. 
28.1

www.ler.dk. 

28.2
andre ledninger, dræn, rørledninger m.m. 

28.3

servitutter, www.ler.dk
arealet. 
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29. Ansvarsfraskrivelse
29.1  Idet sælger ikke har kendskab til arealets tidligere anvendelse, arealets stand eller forhold i 

29.2  Køber kan som følge af sælgers ansvarsfraskrivelse ikke overfor sælger kræve afhjælpning, 
udbedring, erstatning eller forholdsmæssigt afslag i købesummen. 

29.3
ansvarsfraskrivelse samt arealets forhold i øvrigt. 

30. Fælles varmeforsyning
30.1

ikke er ført frem til skel, betaler køber ligeledes de hermed forbundne udgifter.

30.2

31. Individuel varmeforsyning 
31.1

forbundne omkostninger.

31.2
tid gældende regler i forhold til f.eks. støj. Derudover skal køber respektere evt. af Horsens 
Kommune eller en evt. grundejerforening fastsatte retningslinjer i forhold til placering og 

32. Forsyning af el, vand, kloakering og internet 
32.1

etableret efter overtagelsesdagen. 

32.2  De med etablering og tilslutning forbundne omkostninger af enhver art betales af køber.
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33. Etablering af veje, stier og fællesarealer 
33.1  Medmindre parterne skriftligt har aftale andet, afholder sælger de med etablering af veje, 

udføres.

33.2

33.3  Sælger kan vælge at etablere/færdiggøre belægning, beplantning, fællesarealer og stier, 

33.4  Køber skal erstatte evt. beskadigelse af veje, fortorve, kantsten, kloakering, beplantning 

33.5  Hvis køber etablerer indkørsel, parkerings- og udenomsarealer inden sælger har 

over/under købers indkørsel, parkerings- og udenomsarealer.

34. Grundejerforening, vej- og/eller regnvandslaug 
34.1  Køber har pligt til at være medlem af grundejerforening, vej- eller regnvandslaug, hvis 

 
34.2  Køber vil som medlem være forpligtet til at respektere foreningens /laugets vedtægter og 

34.3  Derudover vil køber være forpligtet til at betale det i overensstemmelse med foreningens/
laugets vedtægter fastsatte kontingent og/eller ekstraordinære opkrævninger/hæftelse i 

34.4
som bilag til nærværende købsaftale modtaget kopi af foreningens/laugets vedtægter, 
referat af seneste generalforsamling, regnskab og budget. 

34.5
hvis køber efter overtagelsesdagen bliver bekendt med, at der er eller bliver stiftet en 
grundejerforening/laug, som køber er forpligtet til at være medlem af. 

35. Renholdelse – snerydning og glatførebekæmpelse 
35.1

enhver tid for Horsens Kommune gældende Vinter og Renholdelses regulativ m.m. 
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36. Sælgers øvrige oplysninger om arealet
36.1  Udover det ovenfor anførte oplyser sælger følgende om arealet:
 At arealet sælger bekendt ikke er underlagt tidsbegrænsede dispensationer.
  At

 At køber ikke overtager gæld udenfor købesummen. 

37.1  Køber bekræfter ved sin underskrift, at køber har haft lejlighed til at besigtige arealet inden 
underskrift af købsaftalen. 

37.2

37.3
af arealet. Køber er bekendt med, at skelpæle formentlig først vil blive etableret efter 
overtagelsesdagen.

37.4

pr. overtagelsesdagen, skal køber skriftligt orientere sælger herom senest 14 hverdage 
efter overtagelsesdagen. Sælger sørger for etablering af skelpæle, hvis køber indenfor 
ovennævnte frist orienterer sælger om, at skellet ikke helt eller delvist er markeret med 
skelpæle. De hermed forbundne omkostninger betales af sælger.

37.5  Køber afholder de med hel eller delvis etablering af skelpæle forbundne omkostninger, hvis 
køber ikke skriftligt har reklameret overfor sælger indenfor ovennævnte frist. 

38. Hvad sker der hvis køberaftalen bortfalder?
38.1

købsaftale bortfalder. Dette gælder uanset om købsaftalen bortfalder som følge af, 

38.2

salg af arealet.

39.  Tilføjelser eller ændringer af købsaftalen
39.1 et 

 
39.2  Evt. tillæg til nærværende købsaftale skal underskrives af parterne i to eksemplarer. 

Parterne modtager hver især et eksemplar af evt. underskrevne tillæg. 
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40. ”Eller order”
40.1

nærværende købsaftale. 

40.2

41. Sælgers konto
41.1

41.2  Ved overførelse til ovennævnte konto henvises til sagsnr. og arealets beliggenhed. Se 
købsaftalens side 4, øverste højre hjørne.

  
41.3  Sælger oppebærer evt. tilskrevne renter af de af køber overførte beløb. Derudover betaler 

sælger evt. negative renter opkrævet i forhold til de af køber overførte beløb.

41.4  Køber er bekendt med, at sælger ikke opretter særskilt deponeringskonto til brug for 
købesummens deponering. 

42. Henvendelser til køber – købers rådgiver
42.1

43. Underskrift 
43.1  Nærværende købsaftale underskrives for køber af køber personligt eller af den eller de for 

køber tegningsberettigede personer.

43.2  For sælger underskrives købsaftalen af borgesteren og kommunaldirektøren for Horsens 
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Generelle vilkår

Som sælger:

Dato: 

Borgmester          Kommunaldirektør

Som køber:

Dato:

Dokumenter til købsaftale: 

Bilag 1: Arealets placering

Bilag 3: Jordforureningsattest

Bilag 4: Tingbogsattest

Bilag 5: Deklaration


