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BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter den del af matr. nr. 8 a @rrids-

lev by, Orridslev der ligger i byzone.
Omradet er udlagt til industriformdl i kommuneplanen.

Adgangen til de kommende industriparceller kan ske fra
"@rridslevvej og "Industriomradet".

Der kan, hvis detailudstykningen krever det, udlaegges
blinde veje inde p& omréadet.

Der kan dog ikke accepteres mere end en vejtilslutning

eller indkersel fra Orridslevvej.

P& oversigtskort H-35-1 og plan H-35-3 er der skitse-
messigt vist forbindelse mellem vejene i Industriomra-

det og @rridslevvej.

Denne forbindelsesvej kan eventuelt f& tilslutning til

landeve jen syd for ejendommen @stergdrd.

De eksisterende bygninger pa matr. nr. 8 a indgdr i lo-
kalplanomraddet og vil vere underlagt lokalplanens bestem-

melser.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @QVRIGE PLANLAGNING
KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er i kommuneplanen beliggende i omrade
2 E4.

HOVEDGARD RAMMEOMRADE

2E5 Omr&denummer

[mm Omrdde der overfgres til byzone senest ved lokalplanlagning

Landzone




Stk.
Stk.
Stk.
“Stk. 4.
Stk.

1.

2.

3.

5.

FOR OMRADE 2E4 GELDER F@LGENDE FELLES RAMMER FOR LOKAL-
PLANLEGNINGEN.

Rammebestemmelser og hovedstruktur.

Lokalplaner ma& ikke stride mod forhold fastlagt i hoved-

strukturplanen eller overordnet planlegning.

Zoneforhold.

De med lodret skravering viste arealer, der er indeholdt
i rammebestemmelserne og er beliggende i landzone, over-
fores til byzone senest ved vedtagelse af en lokalplan

for omrédet.

Parkeringsforhold.

Der skal udlxgges parkeringsarealer efter folgende normer:

a) Tet/lav boligbebyggelse: 1% plads pr. bolig.
b) Aben/lav boligbebyggelse: 2 pladser pr. bolig.
c¢) Butikserhverv - pr. 25 m? butiksareal (salgsareal):

1 plads.
Erhverv ievrigt - 50 m2 etageareal: 1 plads.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der udlegges et

mindre antal parkeringspladser.

Heo jdeforhold.

Uanset de efterfglgende rammebestemmelser for bygnings-

hejder kan der i en lokalplan abnes mulighed for etable-
ring af fritstdende skorsten, antennemast eller lignende
tekniske anlaeg, der naturligt herer hjemme i omradet el-

ler er et led i omréadets tekniske forsyning.

Ho jden af et sadant anleg ma& dog ikke overstige 20 m i
omréddet til boligformdl og 80 m i omrdder til centerfor-
mdl, erhvervsformdl, fritidsformdl eller offentlige for-

mdl og skal ievrigt afpasses efter det enkelte omrades

karakter.

Stegjforhold.

Fremtidige lokalplaner skal sikre forebyggelse af stoj-
gener der kan opstd i nye boligomrader, fra eksisterende
og nye veje samt eksisterende og nye erhvervsomrdder. Ved
eksisterende boligomradder skal fremtdige lokalplaner sikre

mod stgjgener fra nye veje og nye erhvervsomrader.



Vejstoj.

Ved udleg af stojfolsomme omradder skal det sikres, at
Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstej i
boligomrdder" overholdes. Stojniveauet m& ikke oversti-
ge 55 dB(A). Der henvises ievrigt til "overslagsmetode
til beregning af vejtrafikstej" udgivet af Miljostyrel-
sen i 1982.

Erhvervstoj.

Ved udleg af areal til handverks- og industrivirksomhe-
der og anden stojende virksomhed skal det sikres, at det
udendors stejniveau, som paferes eksisterende eller plan-
lagt sammenh®ngende stejfelsom bebyggelse, normalt ikke

overskrider de pad efterfolgende side viste vardier.

Tidsrum Mandag - fredag | Mandag - fredag | Alle dage
kl. 07.00-18.00 | k1, 18,00-22.00 kl. 22,00-07.00
lerdag lerdag :
Oamrddetype kl. 07.00-14.00 | k1. 14.00-22,.00
(taktisk anvendelse) s9n- og hell.dq.
kl. 07.00-22.00
1. Erhvervs- og Industri- - 170 70 70
omrider
2. Erhvervs- og industri-
onrdder med forbud mod 60 60 60

generende virksomheder

3. g:i:der for blandet
g~ o9 erhvervs-
bebyggelse, centerom- 55 ’H €0
rdder (bykerne)

4. Etageboligomrdder 50 45 40

S. Boligomridder for dben 4s 40 3s
og lav boligbebyggelse

6. Sommerhusomrdder og
offentligt tilgangelige 40 s 3s
rekreative omrdder. .

Sarlige naturomrider

Til omr&detype 7 henfgres kolonihaveomrider. Disse
omridder mid betragtes som rekreative omridder, men da
omrdderne meget ofte er beliggende i byomrider med
en del baggrundsstej, er kravene differentierede
afthengigt af hvilken planlagningssituation, der er
tale om.

7. Kolonihaveomrider

- Por kolonihaveomrdder i det i&bne land, der mi side-
stilles med sommerhusomrdder, vil kravene for omri- i
detype 6§ vare gzldende. Hvis omridderne udlzgges i |
eller nar byzoneomrider, vil kravene for omrddetype

4 eller 5 vare galdends. .

Yor omrdder udlagt til nyttehaver, som til forskel
fra kolonihaver ikke benyttes til overnatning, vil
kravene i de sarlige situationer, hvor der ikke er
alternative planlagningsmuligheder, kunne lempes,
- . 34 de svarer til omrddetype 3.

De stéjgranser, som virksomheder skal overholde,
ber sadvanligvis fastszttes i overensstemmelse med
kravene til omrddetyperne 4 og S.

8. Det Adbne land Det er ud fra miljomessige synspunkter ¢nskeligt,
(incl. landsbyer og at niveauet af stdjen fra virksomheder er meget lav
landbrugsarealer). i det 4&bne land, ikke mindst p4d grund af det nor-

malt lave baggrundsstéjniveau. Hensynet til en rak-

ke virksomheder, som det er naturligt at placere i

det 4bne land, gor det imidlertid ngdvendigt i et

vist omfang at acceptere et stdjniveau, der kan pi-
fore omboende stojulemper.

Det forekommer ikke rimeligt at fastsatte generelle
vejledende gransevardier for omrddetype 8. Der baor
foretages en konkret vurdering for hvert enkelt
omrdde, evcntuelt for hver enkelt sag.

Stejens spidsverdier beér om natten ikke overskride de i skemast anfsrte maksimale
stéjniveauer med mere end 15 dB(A). ‘




Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

5.

For omradet 2E4 gelder endvidere folgende s®rlige ram-
mer for indholdet af lokalplanl®gningen:

Omradets anvendelse fastl®gges til erhvervsformdl, sa-
som industri, lager- og verkstedsvirksomhed, herunder
service- og administration samt en bolig pr. industri-
grund (for indehaver, bestyrer, portner og lign.) i til-
knytning til den pageldende virksomhed.

Det bebyggede areal pa hver enkelt ejendom mé& ikke over-
stige 50% af det samlede grundareal.

Bygningsho jden mé& ikke overstige 12 m over det omgivende
terren, 12 m i omrdde 2E4.

I omraddet m& der ikke udeves virksomhed, hvortil der i
henhold til forebyggelse af forurening m& stilles betyde-
lige afstandskrav eller andre sxrlige beliggenhedskrav
jvf. miljebeskyttelseslovens kap. 9, herunder virksomhed
som giver anledning til vesentlige steoj-, luftforurenings-
eller lugtgener, rystelser eller som er til vesentlig u-

lempe for den omliggende bebyggelse.

Som betingelse for bebyggelsens ibrugtagen skal der etab-
leres beplantning mod bolig- og offentlige omrader samt,
sdfremt kommunalbestyrelsen skenner det ngdvendigt, stej-

dempende foranstaltninger.

SPILDEVANDSPLAN.

Omradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, opland
A6 jvf. § 21 i lov om miljoebeskyttelse, omrédet kloake-
res separat, og spildevandet ledes til kommunens rensean-

leg ved @rridslev.

VARMEPLAN.

Omradet er ikke omfattet af kommunens varmeplanlegning.
Der vil blive udarbejdet en delvarmeplan for omradet.

Omréddet paregnes forsynet med naturgas.



Stk.

1.

KORTFATTET BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNING
jvf. § 21 stk. 1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen, mé& ejendomme, der er omfattet

af planen, ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes
bebygges eller iegvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning
af, at det ikke ®ndrer den s®rlige karakter af omréadet,
som seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vere af vesent-

lig betydning for virkeliggerelse af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen,
méd de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pad en made, der kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan.

Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsette som hidtil.

Nar fristen for frems®ttelse af indsigelser og ®ndrings-
forslag er udlebet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med for-
slaget.

En forudsetning herfor er, at kommunalbestyrelsens bestem-
melser om mindste grundsterrelse, maksimal bebyggelses-
procent, maksimal bebyggelseshsjde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder i perioden fra den
15. marts 1990 og indtil kommunalbestyrelsen evt. vedtager
forslaget endeligt som lokalplan. Dog ikke l®ngere end til
og med den 15. marts 1991.
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Lokalplan nr. H-35
for et erhvervsomrade i Hovedgéard.

Stk. 1.
Stk. 2.
Stk. 3.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af
22. juli 1985) fastsettes herved felgende bestem-
melser for det i § 1 nzvnte omrdde for Gedved kommune.

§ 1
OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS

Omradet er beliggende i den sydvestlige del af Hoved-
gadrd by og er vist skraveret pad bilag H-35-1.

Omraddet omfatter pr. 1. februar 1990 del af matr. nr.
8 a Orridslev by, @rridslev med den pad kortbilaget
viste greznse endvidere alle parceller, der efter

1. februar 1990 udstykkes fra n®vnte matr. ejendom.

Omradet er beliggende i byzone.

§ 2
LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastl®gge retningslinier for bebyggelse og
arealers anvendelse ievrigt,

at fastlxgge bestemmelser vedrgrende byggelinier,
vej og kloakanleg m.v.,

at fastlegge bestemmelser vedrerende hegn og

beplantning.



Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

1.

§ 3
OMRADETS ANVENDELSE

Omradet m& kun anvendes til erhvervsformal, sésom
industri, lager- og verkstedsvirksomhed, service

og administration samt en 'bolig pr. industrigrund
(for indehaver, bestyrer,'ﬁortnér og lign.) i .til-

knytning til den.péé&ldende virksomhed.

§ 4
UDSTYKNING

I omradet md grunde ikke udstykkes med en storrelse,

der er mindre end 1500 m?Z.

§ 5
VEJE- OG STIFORHOLD

Der kan udl®:gges arealer til veje safremt detailud-

stykningen krazver det.

Omradet betjenes ad Industrivejen syd for omradet
eller ad @rridslevvej. Til Orridslevvej m& der ikke

etableres mere end en vejtilslutning.

§ 6
OMFANG OG PLACERING
AF BEBYGGELSE OG ANLEG

Der pdl=zgges parcellerne byggelinier, som vist pa

tegning H-35-2.

Oplysning om byggelinier kan til enhver tid fé&s ved

henvendelse til Gedved kommune, teknisk forvaltning.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom mé

ikke overstige 50.

Bygningshe jden mé& ikke overstige 12 m over det om-
givende terr®=n. Fritstidende skorstene, antennemas-
ter og ling. tekniske anleg, der naturligt herer
hjemme i omrédet kan dog efter ansegning tillades

opfert i en heojde der maksimalt udger 80 m.

11



Stk.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk.

Stk.

12

5. Opholdsarealer ved den enkelte ejendom skal mindst

10.

11.

udgere 25% af ejendommens bruttoetageareal.

Parcelejeren, der bygger efter, at fortove er anlagte
og korebanerne f®rdiggjorte, skal for égen regning,
straks efter byggeriet, udbedre eventuelle skader pé
fortove og kerebaner. Skader, der ikke forud for byg-
geriets pabegyndelse er anmeldt til teknisk forvaltning,
regnes for hidreorende fra byggeriet. Korebaner og for-
tove m& ikke benyttes til oplag for byggematerialer.

I henhold til "Regulativ for vintervedligeholdelse
af veje" padhviler det hver enkelt parcel at renholde og

snerydde de tilgrensende veje.

Offentlige kloakledninger med tilhgrende anleg skal
henligge uforstyrret, og kommunen skal til enhver tid
have adgang til eftersyn og rensning, samt at foretage
reparations- og vedligeholdelsesarbe jder.

Det samme gelder f.s.v. angdr anlzg, eftersyn, istand-

settelse og reparation af forsyningsledninger.

Byggeri af enhver art samt tilplantning med stgrre
trezer med dybtgdende rodder nermere offentlige kloak-

ledninger end 2,5 m forbydes.

Det pahviler parcellen at deltage i anleg og fremtidige
vedligeholdelse af hovedledninger, rensningsanleg,
vandverk, hovedvandledninger m.v. med de beleb og péd

de forrentnings- og betalingsvilkdr, som kommunalbe-
styrelsen og verkerne fasts®tter. Parcellen er plig-
tig at tadle de ledninger, der er nedvendige m.h.t. for-

syningen med vand, kloak, elektricitet, gas, m.v.

Der skal for hver ejendom minimum udlegges 1 parke-
ringsplads pr. 50 m? etageareal. For butikserhverv

skal der for hver ejendom udlegges 1 parkeringsplads

pr. 25 m3 etageareal.



Stk.

Stk.

12.

13.
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Bygninger pa parcellerne, der grenser til Qrrids-
levvej skal udferes med facadepr®xg mod Qrridslev-
vej. Materialevalg og udformning af facader skal i
hvert enkelt tilfelde godkendes af kommunalbesty-
relsen. Kommunalbestyrelsen er berettiget til at

fastsette nermere vilkar for godkendelse.

Forbrug af varme skal primert dxkkes ved forsyning
med naturgas. Dog tillades, efter s®rlig ansegning,
supplerende, alternativ energiforsyning.
Gasforsyningen varetages af den af Gedved kommune

til enhver tid udpegede distributer i omréadet.
Distributeren er forpligtet til at oprette normal
forsyning af gas til opvarmning.

Distributeren forbeholder sig dog ret til i kortest
mulig tid at afbryde forsyningen for at udfere net-
udvidelser eller reparationer.

Der ydes ikke erstatning for direkte eller indirekte
skader som felge af afbrydelser eller forstyrrelser

i driften.

De i omradet etablerede gasledninger skal stedse hen-
ligge uforstyrret. Vedligeholdelse af ledningerne
pahviler distributeren.

Forbrugeren skal vederlagsfrit stille den fornedne
plads til radighed for distributerens maler- og
regulatorarrangement. Husinstallationer skal, af sik-
kerhedshensyn, udfegres af en autoriseret VVS instal-
later, der skal have gennemgdet de af myndighederne
til enhver tid godkendte kurser.

Distributeren skal til enhver tid have ret til fri og
uhindret adgang til ledninger og malere med henblik
péd eftersyn og reparationer.

Distributeren skal vere berettiget til at foretage
kontroleftersyn af gasinstallationer, ndr han finder
det pakrevet af sikkerhedshensyn.

P4 ejendommen ma& ikke uden godkendelse fra bygnings-
myndigheden opferes bygninger over eller indenfor en

parallelafstand af 1 m fra stikledningerne.



Stk.

Stk.

1.

2.
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Det pahviler enhver ejer omgdende at afgive meddelel-
se til distributeren, safremt der matte konstateres
utetheder eller lign. pad anl®gget. Maskingravearbejde
i nerheden af gasledningen skal sa vidt muligt senest
3 dage for arbejdets pébegyndelse, meddeles til distri-
buteren.

Byggeri af enhver art samt tilplantning med sterre
treer med dybtgadende rodder nermere de offentlige
gasledninger end 2,5 m forbydes.

For enhver installation betales en arlig afgift, der
beregnes i overensstemmelse med reglerne i varmefor-
syningslovens § 27 og opkrzves de til enhver tid herom
fastsatte regler.

Sédfremt der i medfer af varmeforsyningsloven og de i
tilknytning til denne givne eller kommende bestemmelser
médtte blive pdkrzvet, at ®ndre nerverende deklaration,
for at bringe den i overensstemmelse hermed, skal de
pdtaleberettigede hver for sig kunne fordre sadanne
endringer gennemfeort og tinglyst.

Pataleberettiget er Gedved kommune og den af Gedved
kommune til enhver tid anmeldte distributer for tiden

Naturgas Syd I/S, Vejen.

§ 7
HEGN, BEPLANTNING M.V.

Parcellen er pligtig til at vedligeholde og renholde
bygninger, hegn og de dele af grunden, der er synlige
udefra pa forsvarlig made.

Forsgmmes en sddan vedligeholdelse, er kommunen beret-

tiget til at foranledige det fornedne udfert for parcel-

ejerens regning.

Hegn mod nabogrund vedligeholdes af grundejeren og na-

boen i fellesskab.
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§ 8
sTaJ

Stk. 1. Indenfor lokalplanomréddet skal hver enkelt virksomhed
sikre, at virksomhedens bidrag - malt udenders - til
det zkvivalente, korrigerede stgjniveau 1 intet punkt
udenfor virksomhedens egen grund - ikke overstiger de

nedenfor anfgrte verdier:

Dag: k1. 07.00 - 18.00 55 dB(A)

Aften 18.00 - 22.00, seon- og helligdage kl. 07.00-
18.00, samt legrdage kl. 14.00 - 18.00 - 45 dB
(4).

Nat: kl. 22.00 - 08.00, 40 dB(A).

Stojens spidsverdier md om natten maksimalt overstige

de anforte amksimale stesjniveauer med 15 dB(A).

Stk. 2. I forhold til de ne®rtliggende boligomr&der med &ben
og lav bebyggelse, m& hver enkelt virksomheds bidrag -
malt, udenders - til det ®kvivalente, korrigerede
stejniveau i dB(A), i intet punkt i disse omrdder

overstige nedennzvnte verdier:

mandag - fredag mandag -~ fredag alle dage

kl. 07.00-18.00 kl. 18.00 - 22.00 k1. 22.00-07.00
lordage lerdage

kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00

Sen- og helligdage
kl. 07.00-22.00

45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Stk. 3. Miljestyrelsens vejledende normer for ekstern stoj
skal anvendes ved beregning af stejniveauet. Det for-
udsettes, at erhvervsomradet skal henregnes til er-
hvervstype 3, jfr. Miljestyrelsens Vejledning 5/84

om ekstern stej fra virksomheder.
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§ 9
DISPENSATIONER

Gedved kommune er bemyndiget til at meddele dispensa-
tion fra de i denne lokalplan fastsatte bestemmelser

i det omfang, som bestemmelserne ikke ifglge lov el-
ler andre bestemmelser er ufravigelige for kommunal-
bestyrelsen og under henvisning til kommuneplanlovens
§ 470

§ 10
PATALERET

Pataleret ifelge n®rverende kloakplan har alene Gedved
kommunalbestyrelse.
Sdledes vedtaget af Gedved kommunalbestyrelse.

, den 13. marts 1990

Q2232204

Ni&ls Peter Danmark

viceborgmester

Lokalplan H-35 endelig vedtaget af Gedved kommunalbe-

styrelse

Gedved, den 12/6 1990

-
W. Rasmussen

g &ﬂ//’/’

borgmester

Bege:res tinglyst péd matr. nr. 8 a @rridslev by, @rridslev.

asmussen

ét//é/”’——_ﬁ
%ester

/ B. g
kommunaldirektor
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