Lokalplan 343

Erhverv-Virkelyst-Braedstrup

Vedtaget af byradet.




Erhverv, Virkelyst, Braedstrup Baggrund & formal

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Virksomhederne beliggende pa Virkelyst 20 og @skovvej 9, begge 8740 Braedstrup gnsker at kunne udvide deres virksomheder mod
nord.

Der planlaegges for en ny vej nord for Virkelyst, og efterfglgende fierne den eksisterende Virkelyst. Flytningen af Virkelyst mod nord, vil
give plads til at virksomhederne kan udvide deres bygninger mod nord.

Flytningen af Virkelyst vil ogsa omfatte, at ca. 100 meter af @skovvej, fra Virkelyst og nord p4, vil blive nedlagt. @skovvej fastholder
tilkgrsel til Virkelyst, men det vil vaere 100 meter nordligere. Se billede nedenfor.

For forsat at sikre muligheden for lastbiltrafik fra Virkefeltet, Tanningvej og den sydlige del af @skovvej til den nye Virkelyst, vil der rundt
om adressen @skovvej 2, 8740 Braedstrup fortsat veere forbindelsevej, som sikre mulighed for lastbiltrafik fra Tgnningvej via @skovve;j til
ny Virkelyst.

Virksomhederne i lokalplanomradet, skal efter planlaegningens vedtagelse, kunne bygge fabriksanlaeg i et starre areal.
Lokalplanomradet vil rumme byggeri op til 21 meter hgjde som eksisterende bygninger i dag, samt enkelte bygninger op til 42 meters
hgjde.

Derudover planlaegges der for en robust fremtidig vandhandtering i omradet, grundet mere regn og stigende grundvand.
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Erhverv, Virkelyst, Breedstrup Beliggenhed & eksisterende forhold
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Kort over omradet

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er den nordlige afgraensning af Braedstrup by, og laver en markant overgang imellem land og by. Hvor
erhvervsomradet stopper mod nord, begynder det abne land.

Mod syd er der erhverv, som bliver til boligomrader, ned mod Braedstrup hovedgade.

Den eksisterende Lokalplan 14.27 omfatter et blandet erhvervsomrade, som indeholder mange forskellige virksomheder, som giver et
godt udgangspunkt for mange arbejdspladser tzet pa byen.

Braedstrup er hovedbyen i den nordlige del af Horsens kommune, og skal derfor fastholdes som attraktiv for erhvervslivet, sa
arbejdspladserne sikres pa langt sigt.

Omréadet er idag et aktivt erhvervsomrade, med hgj andel af lastbiltrafik og dertilhgrende stgjniveau.

Denne planlaegning endre ikke ved dette, men sikre at eksisterende planlagte erhvervsjord bliver brugt til erhverv, og ikke forbliver
ubrugt.

Side 3 af 31



Erhverv, Virkelyst, Braedstrup Eksisterende lokalplaner

Omradet som det ser ud idag.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for falgende:

Flytning af Virkelyst mod nord, og omlaegning af @skovvej.

Nyt industribyggeri der hvor Virkelyst ligger idag.

Nyt industribyggeri op til 20 meters hgjde, i enkelte byggefelter dog op til 42 meters hgjde.
Nedlzeggelse af §3 vandhul.

Etablering af nye bassiner til regnvandshandtering.

Terraenregulering sa arealet bliver planeret, og kan anvendes til industriformal.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Omradet er idag en del af lokalplan 14.27, Erhverv, Virkelyst, og lokalplandelomraderne E12, og E13. Omradet er udlagt til tung industri
og virksomheder med sarlige beliggenhedskrav.

Indenfor lokalomradet kan der etableres lager- og vaerkstedsvirksomhed, tungere industri med miljgpavirkning, herunder virksomheder
med seerlig beliggenhedskrav, produktionserhverv og logistik med mere.

Omradet er udlagt til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav.

Udenom det udpegede omrade til virksomheder med szerlig beliggenhedskrav er der i kommuneplanen udlagt et konsekvensomrade pa
500 meter.

Konsekvensomradet indebaerer, at der ikke kan etableres nye boliger indenfor konsekvensomradet.

Side 4 af 31



Erhverv, Virkelyst, Braedstrup Kommuneplanen

Eksisterende lokalplan 14.27

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.
Der sker med Lokalplanen aendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans Hovedstruktur og Retningslinjer.

Omradet er en del af eksisterende kommuneplanramme 20ER11.

Med planlagningen inddrages et nyt areal som ikke er kommune- og lokalplanplanlagt, det er en del af matrikel 6a, Troelstrup by,
Tenning, som vil blive anvendt til nyt vejanlaeg.

Der er ikke overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Horsens Kommuneplan 2017 rammebestemmelser.
For at bringe overensstemmelse med Horsens Kommuneplan 2017 er der udarbejdet et tillzeg nr. 2017-21
Kommuneplantillaegget sendrer afgraensning fra landzone til byzone, og inddrager arealet til erhverv.

Link til kommuneplantilleeg 2017-21 her, Link.
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Erhverv, Virkelyst, Braedstrup @vrig planleegning

Eksisterende kommuneplanramme 20ER11

@VRIG PLANLAGNING

Trafikplanlaegning
I vejplan 2012 star der om Virkelyst i afsnit 7.4

Virkelyst er jf. lokalplan nr. 14.27 planmaessigt beskrevet som en del af forbindelsesvejen mellem Silkeborgvej, vest om Braedstrup og
frem til Tgnningve;j.

Vejadgang til omradet sker primaert via Silkeborgve;j til Virkelyst og @skovvej, og sekundzert fra Tgnningvej til @skovvej og Virkelyst.
Skolevej - Virklyst / @skovvej / Tgnningvej.

Skoleelever der bor nord for Virkelyst, og har skolegang i Braedstrup, skal efter Ny Virkelyst anleeggelse, falge den samme vej somi dag,
og kare via Virkelyst og ind pa @skovvej, og derfra til Tanningvej og skolen.

Pa ny Virkelyst forberedes et rabatareal pa 4 meter, sa der pa sigt kan etableres en cykelsti. Der er med lokalplanen ikke pataenkt nye
tiltag pa @skovvej og Tgnningve;.

Tenningvej er udpeget til at veere trafik farlig skolevej for 0-10 klasserne. Beslutning i Barne og Skoleudvalget d. 6/6 2016 medferer, at
kategorierne "Trafikfarlig nar der ligger sne og is pa vejen og i vejkanten" og "Trafikfarlig i lygtetaendingstiden og nar der ligger is og sne"
aendres til "Trafikfarlig hele aret".

Vejnavn:

Virkelyst og @skovvej beholder eksisterende vejnavne, men begge bliver fysisk flyttet.
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Erhverv, Virkelyst, Braedstrup

Falgende vejkategorier anvendes i lokalplanlaegningen:

o Trafikveje (gennemfartsvej)

e Sekundaere trafikveje (fordelingsvej)
e Primzer lokalvej (stamvej)

o Sekundzer lokalvej (boligvej)

Vandomrade- & Natura 2000 planer
Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 4,5 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 53 (Habitatomrade H49,
Sepstrup Sande, Vrads Sande, Velling Skov og Palsgérd Skov og fuglebeskyttelsesomrade F 34, (Skovomrade syd for Silkeborg).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundla

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet.

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med
planens bevaringsmalszetninger.

Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelzegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Indenfor lokalplansomrédet kan vandhullet udggre et egnet yngle- og rasteomrade for stor vandsalamander og spidssnudet frg, som
begge lever i den gstjyske region. Idet vandhullet er under tilgroning og i en ringe tilstand vurderer Horsens Kommune, at vandhullet har
enringe veerdi som yngle- og rasteomrade for disse bilag IV arter. Lokalplansomradet bestar i gvrigt af dyrkede marker og vurderes
derfor ikke at udgare et egnet yngle- eller rasteomrade for nogen af de gvrige bilag IV arter, der forekommer i den gstjyske region.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader Indskraenke eller forringe egnede yngle- eller
rastepladser for bilag IV-arter i omradet

Naturbeskyttelsesloven

Det planlagte vejtrace anlaegges oven i et vandhul beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Vandhullet indeholder et plante- og dyreliv
karakteristisk for vandhuller. Vandhullet, er besigtiget i 2008 og fremstod da i forholdsvis ringe forfatning, med et lavt naturindhold.
Naturtilstanden var 4 pa en skala fra 1 til 5, hvor 1 er hgjeste kvalitet.

Nedlaegning af vandhullet kraever, at der meddeles dispensation fra NBL § 3. | en dispensation vil der blive stillet vilkar om, at ansgger
skal etablere erstatningsnatur i forholdet minimum 1:2. De fundne erstatningsnatur vandhuller skal godkendes af Horsens kommune.

Grundvand

Omréadet ligger indenfor omrade med saerlige drikkevandsinteresser og indenfor et omrade hvor grundvandsressourcen vurderes som
sarbar, pa grund af et begraenset lerdaekke over grundvandsmagasinet.

Erhvervsomradet Virkelyst er et &eldre erhvervsomrade, og med flytning af Virkelyst, kommer hele det eksisterende erhvervsomradet nu
ianvendelse. Det betyder, at anlzeg og byggeri rykker 100 meter teettere pa Braedstrup Vandvaerks boringer, men inden for eksisterende
planlagte lokalplanomréade.

Ifglge eksisterende lokalplanen ma det nye erhvervsomrade kun anvendes til starre industri, herunder virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav samt virksomheder med betydeligt transportbehov (klasse 4-7).
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Erhverv, Virkelyst, Braedstrup

Det primaere formal med Virkelyst er, at vejbetjene de eksisterende samt nye virksomheder i erhvervsomradet, som fglge af den nye
arealfordeling i erhvervsomradet.

For at sikre en tilstraekkelig beskyttelse af omradets grundvandsressourcer, skal der blandt andet indfgjes bestemmelser i lokalplanen
om, at al overfladevand fra vejene, parkeringsomrader og gvrige arealer, hvor der handteres materialer eller stoffer, som kan udgare en
risiko for grundvandet, skal samles op, og at vandet derfor ikke ma nedsive i omradet.

Dette krav er i overensstemmelse med de generelle kommuneplanrammer, som netop skal sikre en tilstrackkelig beskyttelse af
kommunens grundvandsressourcer.

Indvindingsoplande

Den nye placering af Virkelyst ligger indenfor indvindingsoplandet til Breedstrup Vandvaerk, samt indenfor nitratfglsomt
indvindingsomrade (NFI), hvor grundvandsressourcen vurderes som sarbar pa grund af et begraenset lerdaekke over
grundvandsmagasinet. Braedstrup Vandvaerks boringer ligger ca. 600 meter nord for omradet.

Braedstrup Vandvaerk er et af kommunens omradevandvaerker, som er blandt de vigtigste vandvaerker i kommunen. Vi forventer, at
Braedstrup Vandvaerk skal kunne levere rent drikkevand til borgerne i Braedstrup by i rigtig mange ar fremover, men de skal ogsa virke
som ngdforsyning for flere af deres nabovandveerker og de forventes ogsa pa sigt at overtage forsyningsforpligtelserne for nogle af deres
nabovandveerker. Det er derfor vigtigt, at man ikke gger risikoen for forurening af vandvaerkets boringer, gennem planlaegning og
etablering af nye anlaeg.

Der stilles som krav, at vejen skal udfgres med kantopsamling, sdledes at risikoen for nedsivning af miljgfremmede stoffer fra vejen til
grundvandet er minimal. Seerligt i tilfaelde af uheld pa vejen, hvor der kan ske udslip af miljgfarlige vaesker o.lign., har kantopsamlingen sin
berettigelse.

Da regnvandsbassinet placeres i et omrade hvor grundvandsressourcen er sarbar (nitratfalsom), vil der vaere krav om, at
regnvandsbassinet skal udfares med taet bund og sider, sdledes at der ikke kommer til at forega nedsivning af vejvand fra bassinet.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplan 343, Virkelyst - Braedstrup er omfattet af Horsens Kommunes gaeldende Spildevandsplan 2012 - 2015. Lokalplanen omfatter
saledes kloakoplandene B18, B23, B24, B25 og B69.

Kloakoplandene indenfor lokalplanomradet er separatkloakerede eller planlagt separatkloakerede. Saniteert spildevand ledes til
rensning pa Braedstrup Renseanlaeg.

Regnvand fra kloakopland B18 afledes i dag mod syd. Dette forhold zendres ikke. Den maksimale befaestelsesgrad for kloakopland B18 er
0,65. Oplandsgraensen imellem kloakopland B18 og B69 tilrettes séledes, at matr. nr. 5bh Troelstrup By, Tgnning kun er omfattet af
kloakopland B18.

Kloakopland B23, B24, B25 og B69 skal aflede regnvand til et nyt regnvandsbassin mod nord. Den maksimale befzestelsesgrad for
kloakoplandene er 0,8. | forbindelse med udvidelse af de eksisterende virksomheder i kloakopland B23 og B24 udvides disse
kloakoplande mod nord, og erstatter helt eller delvist kloakopland B25.

Overskrides den maksimale befaestelsesgrad, er der risiko for at regnvandssystemet overbelastes, med overlgb og oversvgmmelse til
falge. Der skal etableres intern forsinkelse af regnvand pa den enkelte matrikel, hvis den maksimale befaestelsesgrad overskrides.

Der skal etableres nyt regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet til handtering af regnvand fra kloakoplandene B23, B24, B25 og B69.
Regnvandet skal forsinkes til naturlig oplandskorrigeret afstrgmning fra omradet.

Regnvandet afledes til recipient

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger,
teethedsprgvning med videre.

Link til kort over kloakoplande Link.

Klimasikring

Jf. retningslinje 8.1.2 og 8.1.3 i Kommuneplan 2017 skal bygherre udarbejde en vandhandteringsplan, hvor i der redeggres for hvordan
hverdagsregn og kraftig regn/skybrud handteres pa forsvarlig vis. Oversvgmmelsesrisikoen skal ogsa belyses.

Omradet klimatilpasses ved at handtere ekstrem regn udover en 5 ars haendelse, via omradets naturlige stramningsveje, hvor terraenet
giver muligheder for at handtere regnvand kontrolleret pa terraen og derved undga skader inde i og omkring lokalplanomradet.

Ekspropriation
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Erhverv, Virkelyst, Braedstrup

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.
- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktar kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfeelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stgrre areal end ngdvendigt.

- Der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebzerer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe

beslutning om ekspropriation, - At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, - At
Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa
fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med kollektiv elforsyning.

Varmeforsyning
Omradet er forsynet med kollektiv varme.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Braedstrup Vandveerk.

Renovation
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljsgodkendelse af virksomhederne i omradet, vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

Hele lokalplanomrade 14.27 er udlagt som stgjbelastet omrade i kommuneplan 2017. Planlzegningen strider ikke mod retningslinjen i
kommunenplanen 2017 Afsnit 8.3

Nationale interesser

Produktionsvirksomheder
I lokalplanforslag skal der gares rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for produktionsvirksomheder indenfor et
erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomrédet ligger inden for et konsekvensomrade for produktionsvirksomheder, som er udpeget i Kommuneplan 2017, afsnit 7.4:

7.4.1. Virksomheder, anlaeg og indretninger, der kan forventes at belaste de naere omgivelser pa trods af forureningsbegraensende
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Erhverv, Virkelyst, Breedstrup Tilladelser fra andre myndigheder

foranstaltninger, skal placeres i omrader udpeget til produktionserhverv.

7.4.2. Omkring omraderne til produktionserhverv udlaegges et konsekvensomrade pa 500 meter fra graensen af omradet.
Konsekvensomradet skal sikre, at virksomhederne i omrader udpeget til produktionserhverv kan opretholde deres tilladelser og
aktiviteter efter bl.a. miljglovgivningen.

7.4.3. Indenfor konsekvensomraderne pa 500 meter kan der ikke planlaegges for forureningsfalsom anvendelse (kontorer, boliger o.lign).

Virksomhedernes placering og udvidelse i omradet, vil derfor vaere i overensstemmelse med planlaegningen og de nationale interesser.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord, skal sgges nyttiggjort i projektet i
det omfang det er muligt. Nyttiggarelse af jorden kan kraeve szerskilt tilladelse.

| forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord fra det tidligere vejareal, skal der udtages og analyseres jordpraver,
jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf.
kommunens jordflytningsregulativ.

Jordforurening
Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning” i betydningen "registrering.”
Undtaget er dog det areal som overgar til vejareal. Dette areal er underlagt krav om anmeldepligt i forbindelse med jordflytning.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses
og kommunen skal underrettes

Omradeklassificeret:

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for
klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af
arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til
omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har generelt ikke givet anledning til diffus
forurening.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovrejsningsomrade / Skovbyggelinje.

Matr. 6 Troelstrup by, Tanning, er i kommuneplanen udlagt til skovrejsning, men arealet er idag mark, og ikke tilplantet med skov kaster
derfor ikke en skovbyggelinje af sig.

Det er den sydlige del af matrikel 6a, der bliver omfattet af vejprojektet, og matrikel 6a, vil efter planens realisering, efterfglgende ikke
kunne fa status som skov, grundet det tilbagevaerende areals starrelse.

Kommunen laver aftale med ejeren af matr. 4ad Troelstrup By, Tgnning om udlaegning af et nyt skovrejsningsareal.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matrikel 6a. Troelstrup by, Tenning. Lokalplanens gennemfarelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves pa
den nzaevnte matrikel, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklzering fra landinspektaren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Med planforslagene inddrages der landbrugsjord til en mindre del af det planlagte vejudlaeg mod nord, der ligger inden for matrikel 6a og
7f, Troelstrup By.

Landbrugsjorden der inddrages, ligger i kommuneplanlagt omrade til szerligt veerdifulde landbrugsomrader og er omfattet af
kommuneplanens retningslinje 7.1.
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Ifglge retningslinjen gaelder, at de saerligt veerdifulde landbrugsomrader i videst muligt omfang friholdes for aktiviteter, der kan hindre
landbrugserhvervets udviklingsmuligheder. Der skal inden for de seerligt veerdifulde landbrugsomrader vises tilbageholdenhed med at
inddrage arealer til ikke jordbrugsmaessige formal som f.eks. byudvikling og tekniske anlaeg.

Det vurderes, at der er tages de forngdne hensyn til de landbrugsmaessige interesser og at planforslagene ikke medfgrer vaesentlig
indvirkning. Areal til vejudlaegget, der bergrer udpegningen, ligger ligeledes i udkanten af udpegningen, som samlet set udggr et stgrre
omrade, der raekker ud over Braedstrup. Overlappet vurderes derfor at veere ubetydelig.

Der forventes ingen seerlig risiko forbundet med realiseringen af planerne.
Naturbeskyttelsesloven

P& matr. nr. 1b, Troelstrup By, Tgnning ligger der et vandhul beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Med planforslaget inddrages
omradet, hvor dette vandhul er beliggende, til vej. Vandhullet skal derfor nedlaegges, og der skal inden nedlaeggelsen meddeles
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 hertil.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlzeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for faerdselens
sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves.

| henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Fortidsminder

Jf. Naturbeskyttelseslovens § 18 og Museumslovens §§ 29e og 29f. Hvis der er en fortidsmindebeskyttelseslinje skal der tages stilling til,
om der skal dispenseres fra den eller den skal ophaeves.

Omkring matrikel 1t og 1b er der et fortidsmindebeskyttelsesareal. Realisering af lokalplanen forudsaetter, at kulturstyrelsen ophaever/
aendrer fortidsmindebeskyttelsesarealet.

Horsens Museum har i 2009 fortaget forundersggelser i omradet, det er beskrevet i rapport Sb. nr.:16.04.09 - 67 fra 2009. Museet
skriver i rapporten at:

Prgvegravningen har pavist vaesentlige fortidsminder sdsom grave, huse, kulturlag og raekke af kogestensgruber i tre omréder, der
tilsammen udger lige under 1,4 HA. Det har ogsa vist sig at de jordfaste anlaeg er i udemaerket bevaringsstand.

Grave: Et regtangulzert fyldskifte pa 2,4 x1,5 meter formodes at veere en kammergrav, dvs. en grav med et tsmmerbygget kammer. Ved
yderligere 3 gst - vest orienterede langovale fyldskifter har det ikke indenfor forundersggelses rammer ikke vaeret muligt med sikkerhed
at fastsla hvorvidt der var tale om grave eller gruber - altsa nedgravninger - oftest gravet med henblik pa at tilvejebringe ler eller sand til
keramik og lerklining af huse.

Fortidsmindearealet kan ikke ophaeves, far museet har frigivet arealet.

Beskyttede jord- og stendiger

Lokalplanomradet indeholder et beskyttet sten- og jorddige pa matrikelgraensen imellem matrikel 1b og 5f, samt 5d, Ejerlav Troelstrup
By, Tanning

Diget er beskyttet efter Museumslovens § 29, og diget bergres ikke af lokalplanens aktiviteter.

Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan fastholdes diget i byzone. Digets beskyttelse er varetaget af lokalplanen. Efter lokalplanens
vedtagelse vil alle tilstandsaendringer af diget sledes kraeve, at kommunalbestyrelsen giver en dispensation fra lokalplanen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse,
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hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

MILJ@SCREENING

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at Planforslagene vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.

Vurderingen af, at planforslagene er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan
paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Teknik og Milja har vurderet, at planforslagene mé antages at kunne pévirke miljget
vaesentligt.

Der er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport. Miljgrapporten er offentliggjort sammen med
planforslaget/planforslagene.

Til Miljgrapporten er udarbejde visualiseringer med skygge diagrammer Link.

Find Miljgrapporten her. Link

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggarelsesdatoen.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Det er en forudsaetning for lokalplanens gennemfgrelse, at en del af vejene Virkelyst og @skovvej nedlzegges og omlaegges.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhagrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende szerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes gennemfart.
- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.
- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte

Side 12 af 31


https://lokalplaner.horsens.dk/erhverv-virkelyst-braedstrup/kort-og-skitser/visualiseringer/
https://lokalplaner.horsens.dk/erhverv-virkelyst-braedstrup/miljoerapport/

Erhverv, Virkelyst, Breedstrup Bestemmelser

lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stagrre areal end ngdvendigt.
- Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sté i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfarelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebaerer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,
- At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe beslutning om ekspropriation,

- At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

- At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i
safald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.

En mere detaljeret gennemgang af betingelser og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation
efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 At fastleegge omradets anvendelse til erhverv i virksomhedsklasse 3-7.

1.2 At sikre anlaegges af ny forbindelsesve;j - Virkelyst med tilhgrende sideveje og vejanlzeg.
1.3 At sikre mulighed for erhvervsbyggeri op til 42 meters hgjde.

1.4 At sikre grundvandet.

1.5 At klimasikre omradet mod ekstrem vejr.

1.6 At beskytte og bevarer det fredede dige i matrikelskel 1b og 5f.

Redeggrelse

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er i byzone.

2.2 Lokalplanomradet omfatter matrikel 1t, 1v, 1x, 1s, 1b, 5bh og dele af matirkel 6a, alle Troelstrup By, Tgnning.

Redeggrelse

§3 - Anvendelse
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Delomrade 1 kan anvendes til:
3.1 Vejanlaeg og anlaeg til regnvandshandtering og pumpestation.
Delomrade 2 kan anvendes til:

3.2 Erhvervsformal i virksomhedsklasse 3-7 som lager- og veerkstedsvirksomhed, tungere industri med miljgpavirkning,
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav, produktionserhverv og logistik med mere. Anlaeg til vej og regnvandshandtering.

Delomrade 3 kan anvendes til:

3.3 Erhvervsformal i virksomhedsklasse 3-5 som industri og stgrre virksomheder. Anlaeg til vej og regnvandshandtering og
pumpestation.

Redeggrelse

§4 - Udstykning

4.1 Grundstgrrelser er inklusiv beplantningsbaelter, men uden eksisterende vej og stianlaeg.
Delomrade 1

4.2 Ingen bestemmelser.

Delomrade 2

4.3 Ingen grundudstykninger under 3000 m>.

Delomrade 3

4.4 Ingen grundudstykning under 1800 m? og min. 35 meters facadeleengde.

Redeggrelse

§5-Vejogsti

5.1 Vejadgang til omradet sker primaert via Silkeborgvej til Virkelyst og @skovvej, og sekundeert fra Tenningvej til @skovvej og
Virkelyst.

5.2 Virkelyst anlzegges med min. 14 meter vejudlzeg, og 4 meter karebane. Rabat etableres med min. 2 meter og 4 meter rabat i hver
sin side. Vejen afvandes med kantopsamling til Bassin/recipient. Rabatterne anlaegges med graes.

5.3 @skovvej anlaegges med 12 meter vejudlaeg, 3,5 meter karebane og 2,5 meter rabat i begge sider.
5.4 Der kan efter behov anlaegges adgangsveje til betjening af de enkelte virksomheder. Dette kraever accept fra vejmyndigheden.
5.5 | alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (herunder renovationsvogne m.v.) jf. vejreglerne.

5.6 Ved vejtilslutninger og vejenes kurveforlgb skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler. Inden for
oversigtsarealerne i kryds ma der sdledes ikke etableres raekvaerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 meter.
Huvis der tilplantes indenfor oversigtsarealet skal beplantningen til enhver tid holdes under en hgjde pa 0,8 m.

Redeggrelse

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Alt geeste- og personaleparkering i forbindelse med virksomhedens drift, skal ske pa virksomhedens egen grund. Der regnes med
en parkeringsplads pr. 25 m* kontor eller primaert erhvervsareal, og en parkeringsplads pr. 50 m? lager/produktion.

6.2 Parkeringspladser til geeste og personbiler, anlaegges med plantebede mellem raekkerne og mod vejarealer. Alternativt kan der
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udlaegges plantebede jeevnt fordelt pa parkeringspladsen. Dog skal parkeringspladser altid afgraenses mod vej af et
sammenhangende plantebed.

6.3 Parkering og ophold af lastbiler med gods til og fra virksomhederne, skal ske pa virksomhedens egen matrikel.
6.4 Parkeringspladser skal veere befaestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, eller med kantopsamling, sa

vejvand ledes til Kloaknettet.

Redeggrelse

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Ledningsanlaeg
7.1 Alle forsyningsledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg fgres i jorden.
7.2 Omradet tilsluttes det kollektive kloaknet, og seperartkloakeres.

7.3 Vejvand og overfladevand ma ikke nedsives. Se ogsa §10.20 til §10.23.

Belysning

7.4 Belysning af virksomheders interne feerdsels- og arbejdsarealer skal veere nedadrettet og ma ikke lyse ud over ejendommens
skel.

7.5 Belysningsmaster ma maksimalt veere 20 meter, og ma ikke overstige bygningshgjden pa ejendommen.

7.6 Belysning kan opsaettes pa faste anlaeg over 20 meters hgjde under forudseetning af, at lyset er nedadrettet og ikke lyser ud over
ejendommens skel.

7.7 Til belysning af parkerings og stiarealer inden for den enkelte ejendom skal der veelges nedadrettet belysning.

7.8 Eventuel projektgrbelysning pa ejendommene skal vaere rettet mod bygningers facader. Facader ma ikke belyses i en hgjde over
10 m. Projektarbelysning ma ikke vaere generende for beboere eller trafikanter i eller uden for omradet.

Redeggrelse

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Langs Tgnningvej palaegges en byggelinje pa 20 meter fra vejskel.

8.2 Langs gvrige veje palaegges en byggelinje pa 10 meter fra vejskel.

8.3 Bygninger i naboskel opfgres min. 5 meter fra naboskel.

8.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 60%.

8.4 Hgjdegraensen gaelder bygninger og anleeg, men ikke nadvendige antenner, skorstene, sikkerhedsgelzender og lign.

8.5 Ingen bygningsdel eller teknisk installation, bortset fra ngdvendige skorstene, ma overstige 42 meter.
Delomrade 1

8.6 Byggeri er ikke tilladt, jf. §3.1.

Delomrade 2

8.7 Max. bygningshgjde er 20 meter.

8.8 Indenfor byggefeltet, ma der bygges maksimalt bygges 2000 m*i en hgjde op til 42 meter. Se kortbillag "Fremtidige forhold".
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Delomrade 3
8.9 Max. bygningshgjde er 12 meter.
8.10 Bygninger til oplag kan have en hgjde pa max. 20 meter.

8.11 Det fredede dige i matrikelskel 1b og 5f Troelstrup by, Tanning, skal bevares til eftertiden. Se §10.24.

Redeggrelse

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Ny bebyggelse skal fremsta moderne og kvalitetsbetonet for sa vidt angar udseende, materialevalg og farvevalg. Der skal vaelges
materialer, sa der opnas helstgbte lgsninger med hensyn til form, funktion, proportioner, detaljer og farver.

9.2 Bebyggelse skal have et praesentabelt ydre og skal sammen med beplantning og eventuelle ubebyggede arealer disponeres, sa
der opnas en harmonisk helhedsvirkning i lokalplanomradet og i forhold til bebyggelse m.v. pa naboarealer.

9.3 Administrationsafsnit og indgang skal orienteres mod adgangsvejen og gives en saerskilt arkitektonisk bearbejdning i forhold til
produktions- og lagerbygninger.

9.4 Udvendige bygningssider skal fremtraede i deempede farver. Der ma saledes ikke anvendes signal-, eller meget klare farver.
9.5 Bygnings/anlzegsdele placeret fra 21 m og opad skal fremtraede i matte facader, og veere lysegrat.

9.6 Skorstene, ventilationsrgr og lign. over 21 meters hgjde, skal veere ensfarvet mat lysegra, og ma ikke have toppen maletien
anden farve.

9.7 Facaderne skal fremtraede med struktur, eksempelvis synlige eller markerede samlinger mellem elementer af facade- og/eller
anlaegsbeklaedning.

9.8 Bygningers/anlaegsbasis samt lavere kontorbygninger under 21 meters hgjde, skal opfares jf.§ 9.4.

9.9 Ventilationskanaler og andre installationer skal udfgres integreret i bygningerne og ma ikke vaere synlige fra omgivelserne.

Redeggrelse

§10 - Ubebyggede arealer

Terraenregulering

10.1 1 et beelte pa 5 meter langs matrikelskel, ma der foretages terraenregulering op til 1.5 meter, i forhold til virksomhedens
generelle belaegningskote, for at give mulighed for vandhandtering, samt sikre mod tyveri.

10.2 Der kan terraenreguleres ubegraenset, for at opna fald for afvanding af befeestede arealer. @vrig terreenregulering er maksimalt
+/-0,5 meter.

Hegn

10.3 Tradhegn og lignende hegn udformes og placeres diskret. Mod nabogrunde kan hegn placeres i skel. Mod veje placeres hegn bag
et grgnne forareal.

10.4 Ved &endring af anvendelse eller tilbygning, har ejeren af en ejendom indenfor lokalplanomradet pligt til at udfgre de anlzaeg, der
er indeholdt i lokalplanen. Beplantningen pa den enkelte parcel, anleegges og vedligeholdes af grundejeren.

Skilte

10.5 Fritstaende skilte skal tilpasses omradet og der skal tages hensyn til omradets karakter. Det tilstraebes, at skiltet har et enkelt
og letopfatteligt udtryk.

10.6 Der kan opsaettes ét fritstdende skilt pr. adgangsvej til hver virksomhed. Der ma ikke skiltes med produktreklamer, men kun
med firmanavn og/eller logo.

10.7 Skiltet skal i sin placering og udformning indga i harmoni med det omgivende terraen og de omliggende bygninger.
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10.8 Skiltet ma ikke veere til gene for eksisterende lovlige skilte i omradet.
10.9 Fritstaende skilte ma have en max. bredde pa 1,0 meter.

10.10 Fritstaende skilte ma have en max. hgjde pa 3,5 meter over terraen. Horsens Kommune kan efter begrundet anmodning, hvor
bygninger eller terraen kraever det, efter et individuelt skan, acceptere andre dimensioner.

10.11 Indirekte belysning af skilte accepteres.
10.12 Facadeskilte anbringes pa virksomhedens hovedfacade og skal vaere en naturlig markering af et indgangsparti.
10.13 Lysarmaturkasser og lignende ma kun opsaettes efter forudgaende accept fra Horsens Kommune.

10.14 Der kan opsaettes faste reklameskilte med en samlet stgrrelse pa max.12,25 m2. Skilte skal indpasses i forhold til facadens
hovedopdeling f.eks. ved at erstatte et eksisterende vindue. Udformes skiltet i et ikke stift materiale, skal det fastgares i en fast
ramme.

10.15 Lysskilte (herunder LED-skaerme og andre digitale skilte) ma ikke vaere dominerende og skal udfgres i hgj kvalitet og skal
godkendes i hvert enkelt tilfeelde.

Beplantning

10.16 Langs Tagnningvej, udlzegges et 5 meters beplantnings baelte, begyndende 20 meter fra Tgnningvej’s vejmidte. Areal imellem
beplantnings baelte og vejskel udlaegges i klippet graes.

10.17 Langs med lokalplanafgraesningen ved matrikel 6f og 5i og langs veje i omradet, udleegges et beplantningsbzelte pa 5 meter fra
vejskel, som min. indeholder et trae med stammeomkreds pa mindst @16, pr. lasbende 20 meter.

10.18 Ubenyttede arealer, skal beplantes/tilsaes, eller gro naturligt til, med selvsaet vegetation. Beplantning af buske og traeer skal
besta af arter, som er naturligt hjemmehgrende i den gstjyske landsdel. Se redeggrelse tekst til bestemmelsen.

Regnvandsbassinger

10.19 Regnvandsbassiner anlaegges med taet bund og tzet sider, permanent vandspejl og skraningsanlaeg pa maksimalt 1:5.
Regnvandsbassinet skal anlaegges af rajord uden tilfarsel af muldjord, og der ma ikke tilsds med graesser omkring bassinets kanter.

Befaestelsesgrader

10.20 Den maksimale befaestelsesgrad for kloakopland B23, B24, B25 og B69 er 0,8. For kloakopland B18 er den maksimale
befaestelsesgrad 0,65. Overskrides den maksimale befaestelsesgrad skal regnvand forsinkes internt pa egen matrikel, fgr det
tilsluttes det offentlige ledningsnet. Link til kort over Kloakoplande. Link.

Grundvandsbeskyttelse

10.21 Nedsivning af tagvand er som udgangspunkt tilladt, men kraever en konkret vurdering af tagvandets indhold af
forureningskomponenter sa risikoen for forurening af grundvandet kan vurderes.

10.22 Nedsivning fra tage beklaedt med tagpap er ikke tilladt.

10.23 For de virksomheder og anlzeg, som vurderes at vaere omfattet af bekendtggrelsen om krav til kommuneplanlaegning, inden
for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger, samt bilag 1 i den tilhgrende
vejledning, og som er bergrt af indvindingsoplandet til Breedstrup Vandvaerk, eller indvindingsoplande til andre almene vandvaerker,
geelder fglgende:

® Nye veje og parkeringspladser skal vaere befaestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb eller med
kantopsamling, sa al vejvandet samles op.

e Nedsivning af vejvand, overfladevand fra oplagspladser og p-pladser og andet forurenet regnvand, er ikke tilladt.

e Taette belaegninger samt opsamling af forurenet overfladevand/vejvand, etableres fgr erhvervsarealet tages i brug.

e Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udfgres med en taet membran. Ved taet membran forstas en membran udfert af plast
eller ler.

e Opbevaring af ravarer og affald, som kan forurene grundvandet, skal forega pa teette belzegninger og med kontrolleret aflgb. Det
opsamlede potentielt forurenede regnvand mé ikke nedsives.

e Virksomheder med udendgrs opbevaring og handtering af materialer eller stoffer, der let udvaskes til jord og grundvand, skal vaere
sikret mod voldsomme klimatiske haendelser, f.eks. at store regnvandsmaengder, der potentielt er forurenet, kan bortledes
forsvarligt.

e Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod
vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med tzet belaegning uden aflgb eller med afspzerringsventil og sikret mod pakearsel.

e Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand, overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.
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Fredede dige

10.24 Det beskyttede sten- og jorddige imellem matrikel 1b og 5f, Troelstrup by, Tenning, ma ikke tilfgjes eendringer, beskades, eller
pafgres aktiviteter som kan andres dets tilstand negativt. Det skal bevares til eftertiden.

Redeggrelse

Ang.§10.18

Traeer og buske der er naturligt hjemmehgrende, eller er meget gamle kulturplanter i Danmark, og som normalt bliver hgjere end ca.
1,5 meter (mistelten undtaget):

Skovfyr, Ene, Taks, Storbladet Elm, Bgg, Stilkeg, Vinter-eg, Vorte-birk, Dun-birk, Regd-el, Hassel, Avnbgg, Storbladet lind, Smabladet
lind, Seljepil, Femhannet Pil, Gra Pil, Baevreasp, Hunde-rose, Blagrgn rose, AZble-rose (gammel dansk kulturplante), Alm. Ran,
Seljergn, Skov-abild (= Skov-aeble), Paere (gammel dansk kulturplante), Hvidtjarn (3 hjemmehgrende arter), Slden, Kraege (gammel
dansk kulturplante), Mirabel (gammel dansk kulturplante), Fugle-kirsebaer, Almindelig Haeg (= Majtrae), Gyvel, Havtorn, Rgd kornel,
Benved, Kristtorn, Vrietorn, Tgrst, Spids-lan, Navr, Vedbend, Ask, Alm. Hyld, Kvalkved, Vedvindel (= Vild kaprifolie) og Dunet
Gedeblad og Mistelten.

Pa @vrige arealer kan der med fordel saes vildengfra, som yderligt vil styrke biodiversiteten i omradet.
Ang.§10.20 0g §10.21

Det er som udgangspunkt muligt at nedsive tagvand. Nedsivning af tagvand fra erhvervsejendomme/virksomheder udlgser dog altid
en konkret vurdering af tagvandets indhold af forureningskomponenter og herunder risikoen for forurening af grundvandet.

Overfladevand fra oplagspladser, vejvand fra veje og p-pladser og andet forurenet regnvand, ma ikke nedsives, men skal opsamles og
ledes til regnvandssystemet. Ved overskridelse af den maksimale befaestelsesgrad og dermed behov for intern forsinkelse pa
grunden, skal dette ske i taette bassiner eller taette nedgravede rgrledninger.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Forinden ibrugtagning af byggeri skal de tilhgrende parkeringspladser vaere etableret.
11.2 Forinden ibrugtagning af byggeri skal den tilhgrende beplantning iht. § 10 veere etableret.

11.3 Forinden ibrugtagning skal grundvandsbeskyttende foranstaltninger vaere etableret jf. §10.

Redeggrelse

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser

Redeggrelse

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Lokalplan 14.27 ophaeves inden for lokalplanafgraesningen, ved lokalplan 343 endelige vedtagelse og offentliggarelse.
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Redeggrelse

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma der pa ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, og jfr. planlovens §
18, ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre en dispensation meddeles efter reglerne
i8§5u, 19 eller 40.

15.2 Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt til at udfgre de anlzaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig
anvendelse af en ejendom.

15.3 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens §
18.

15.4 Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

15.5 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

Side 19 af 31



Erhverv, Virkelyst, Braedstrup

LOKALPLANAFGRANSNING
Kortbilag 1
Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A
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Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader Delomrade 1 nyt vejforlgb, Delomrade 2 Virksomheder med 42 meter hgijt byggeri, Delomrade 3 -
Virksomheder med 20 meter hgjt byggeri
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
Kortbilag 2 - Eksisterende forhold

e

Eksisterende forhold
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Erhverv, Virkelyst, Braedstrup

FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold

Fradsbovej
virkefalrat

[ONNINGVE]

Lokalplanafgraesning, Lokalplandelomrader, Byggefelter.

ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4

Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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Billede 1 - Nyt Vejforlgb, Billede 2 - Virkelyst 20, Billede 3 - @skovvej 9

VISUALISERINGER

Kortbilag 5

) £

7 fotostandpunkter for visualiseringerne

De
Der er udarbejdet visualiseringer og skyggediagrammer for nyt byggerii omradet.

Rapporten kan ses i linket - Obs. fil er 48 Mb - Link:

Visualiseringspunkt 7 kan ses her - Link:

Nedenfor kommer tre billeder for hvert standpunkt. Et billede som det ser ud i juni 2020. Et billede med nyt 42 meter hgjt byggeri med
lysegra facade. Et billede med nyt 42 meter hgjt byggeri med mgrkegra facade.

Side 24 af 31


https://lokalplaner.horsens.dk/media/11220/virkelyst-braedstrup-visualiseringer-skyggediagrammer-til-lokalplan.pdf
https://lokalplaner.horsens.dk/media/11535/visualiseringspunkt-7.pdf

Erhverv, Virkelyst, Braedstrup

Standpunkt 1: Krydset ved Kokvrgvivej/Hgjgardsvej - 8740 Braedstrup

Standpunkt 2: Vest for matrikelskellet ved Tgnningvej 7 og 18 - 8740 Braedstrup

Standpunkt 3: Ved indkgrslen til @skovvej 1 - 8740 Braedstrup

Standpunkt 4: Ved indkgrslen til @skovvej 4 - Vandvaerket - 8740 Braedstrup

Standpunkt 5: Fra sydsiden af Virkelyst lige ud for Virkelyst 5 - 8740 Braedstrup

Standpunkt 6: Syd for matrikelskel til ejendommen Slagballevej 1 (Damgard) pa Cykelstien vest for Silkeborgvej - 8740 Braedstrup

Standpunkt 7: Ved Galgehgj 26 - 8740 Bradstrup

Billede 1 - Standpunkt 1 juni 2020

Billede 2 - Standpunkt 1 med hgj lysegra facade

Billede 3 - Standpunkt 1 med hgj markegra facade

Billede 1 - Standpunkt 2 juni 2020
Billede 2 - Standpunkt 2 med hgj lysegra facade

Billede 3 - Standpunkt 2 med hgj mgrkegra facade

Billede 1 - Standpunkt 3 juni 2020

Billede 2 - Standpunkt 3 med hgj lysegra facade

Billede 3 - Standpunkt 3 med hgj mgrkegra facade
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Billede 2 - Standpunkt 4 med hgj lysegra facade

Billede 1 - Standpunkt 4 juni 2020

Billede 3 - Standpunkt 4 med hgj markegra facade

- -
— |

Billede 1 - Standpunkt 5 juni 2020

Billede 2 - Standpunkt 5 med hgj lysegra facade

Billede 3 - Standpunkt 5 med hgj mgrkegra facade

Billede 1 - Standpunkt 6 juni 2020
Billede 2 - Standpunkt 6 med hgj lysegra facade

Billede 3 - Standpunkt 6 med hgj mgrkegra facade

Billede 1 - Standpunkt 7 juni 2020

Billede 2 - Standpunkt 7 med hgj lysegra facade
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Billede 3 - Standpunkt 7 med hgj markegra facade

PiojelddVist med rodt eii bagved
bygningeirog tiiceer:

Billede 7 - Standpunkt 7 med hgj m;zsregré facade, og byggeri markeret med radt

SKYGGEDIAGRAMMER

Der er udarbejdet skyggediagrammer, som viser skyggepavirkningen udover virksomhedernes egen matrikel.
Skyggediagrammerne er en del af visualiseringsrapporten og kan findes samlet pa dette link.
Nedenfor kan skyggediagrammerne ogsa ses.

Der er udarbejdet skyggediagrammer for klokken 9.00, 11.00, 12.00, 13.00, 15.00, 17.00 og kl. 19.00 pa fglgende dage: 21 marts, 21 juni,
21 september og 21 december. Hver af de 4 dage har derfor 6 skyggediagrammer tilknyttet.

21. juni star solen hgjest pa himlen og kaster den korteste skygge, den 21. december er det modsat, hvor bygningerne vil kaste de

lengste skygger, fordi solen star lavest. Skyggerne for 21. marts og 21. september er naesten ens og viser henholdsvis foraret og
efteraret.

Kortbilag 6 - Snit og opstalt
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Billede 1-21. Marts kl. 9.00, Billede 2 - 21. Marts kl. 11.00, Billede 3 - 21. Marts kl. 12.00, Billede 4 - 21. Marts kl. 13.00, Billede 5 - 21.

Marts kl. 15.00, Billede 6 - 21. Marts kl. 17.00, Billede 7 - 21. Marts kl. 19.00
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Billede 1 - 21. Junikl. 9.00, Billede 2 - 21. Junikl. 11.00, Billede 3 - 21. Juni kl. 12.00, Billede 4 - 21. Juni kl. 13.00, Billede 5 - 21. Juni kl.
15.00, Billede 6 - 21. Junikl. 17.00, Billede 7 - 21. Juni kl. 19.00
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Billede 1 - 21. September kl. 9.00, Billede 2 - 21. September kl. 11.00, Billede 3 - 21. September kl. 12.00, Billede 4 - 21. September kl.
13.00, Billede 5 - 21. September kl. 15.00, Billede 6 - 21. September kl. 17.00, Billede 7 - 21. September kl. 19.00
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Billede 1 - 21. December kl. 9.00, Billede 2 - 21. December kl. 11.00, Billede 3 - 21. December kl. 12.00, Billede 4 - 21. December kl. 13.00,
Billede 5 - 21. December kl. 15.00, Billede 6 - 21. December kl. 17.00, Billede 7 - 21. December kl. 19.00

SPILDEVANDSOPLANDE

Kortbilag 7

Fredsbove

<RI

Spildevandsoplande - B18, B23, B24, B25 og B69

MILJGRAPPORT

Der er udarbejdet en miljgrapport for planlaegningen.
Miljgrapporten kan findes her.
Bilagene til miljgrapporten (Punkt 3.6) kan findes her.

Til miljgrapporten er der ogsa udarbejdet rapport med visualiseringer og skyggediagrammer som er en del af lokalplanen, de kan findes i
en bedre oplgsning her
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Visualiseringspunkt nr. 7 kan ses her.
Alle visualiseringer kan ses her:

Klagevejledning kan findes her.

HORING

Hgringen af forslaget er afsluttet 28. august 2020.

KLAGEVEJLEDNING

Klagevejledning ved offentliggarelse af endelig vedtaget plan

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf.
bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenzevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug
af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed,
der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som
herefter traffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE
Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 15.06.2020
Forslaget er offentlig bekendtgjort 18.06.2020
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 26.10.2020

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 28.10.2020
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